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INntroduction

Vous pensez a une mini-maison pour votre proprieté? En plus détre un excellent moyen de reduire

les colts de logement, ces maisons sont aussi moins couteuses a construire et a entretenir. Ce guide
vous donnera des renseignements importants pour aller de lavant avec votre projet si vous considerez
construire ou acheter une mini-maison.

Ce guide sapplique uniqguement aux mini-maisons autonomes de construction neuve et distinctes des
structures existantes sur la propriete. Dans le cadre de ce guide, les types de mini-maisons qui seront
discutes sont des mini-maisons neuves qui sont :

m construites sur place ou
m fabriquées en usine puis transporteées sur la propriete

Ce guide ne traite pas la renovation d'un batiment existant pour y ajouter une unite d'habitation.

Si vous envisagez de rénover une structure distincte existante sur votre propriete, comme un garage,
une remise ou une maison dallée, vous devriez contacter les services du batiment et de la planification
de votre municipalité pour connaitre la marche a suivre. Vous pouvez aussi lire le guide « Ajout dune
deuxieme unitée dans une maison existante » qui decrit ce que vous devez savoir si vous souhaitez
ajouter un deuxieme logement a lintérieur de votre maison.

Avis de non-responsabilité : ce document est fourni uniquement a titre indicatif et ne doit en aucun
cas étre considere comme un substitut a des conseils en matiére de construction, dingenierie,
darchitecture ou de droit. Le ministere des Affaires municipales et du Logement n'assume aucune
responsabilité pour les erreurs ou omissions qui pourraient résulter de lutilisation de ce document.



Mini-maisons

Dans le cadre de ce guide, une « mini-maison » est un petit logement
privé et indéependant :

comprenant des espaces pour salon et salle a manger;

comprenant une cuisine et une salle de bains;

comprenant une espace pour dormir; et Figure 1: Une mini-maison sur
, ~ e ) B} roues

prévu pour étre utilisé toute lannée.

Une mini-maison peut étre la maison principale ou une structure
separee sur une proprieté ou il y a déja une maison. Les caravanes, les
vehicules de loisirs et les autres structures saisonnieres ne sont pas
considérés comme des mini-maisons. Voici trois exemples courants de
mini-maisons.

Malgre leur petite taille, les mini-maisons doivent étre conformes au
Code du batiment de [Ontario en matiere de sante et de securite, au
reglement de zonage municipal ainsi quaux autres reglements locaux.
Les mini-maisons doivent egalement avoir les services necessaires
comme lapprovisionnement en eau et les égouts.

La taille des mini-maisons

La taille des mini-maisons varie dune municipalite a lautre, selon les Figure 2 : Une mini-maison
normes des réglements de zonage. construite sur place

Certaines municipalités exigent un minimum pour la superficie tandis
que dautres stipulent un maximum. Par exemple, certains reglements
municipaux exigent qu'une mini-maison ait une superficie dau plus 37 m?
(400 pid).

Cependant, dans tous les cas, une mini-maison ne peut pas étre plus
petite que le minimum requis par le Code du batiment de [Ontario, soit
17,5 me (188 pi?).

Ajouter une mini-maison a votre propriéete

Avant de decider dériger une mini-maison sur votre propriete,

vous devez absolument consulter les services du batiment et de la
planification de votre municipalité. Ils pourront vous dire si vous pouvez
ajouter ou construire une mini-maison sur votre propriété et répondre Figure 3 : Une mini-maison
a vos questions concernant le Code du batiment et les réglements CENS Ui COME (229

o encore rendue a son
municipaux, notamment de zonage. emplacement)
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Voici quelques exemples des sujets importants
que vous devrez aborder avec votre municipalite
Si vous envisagez de construire une mini-maison :

m exigences municipales de zonage qui
sappliquent a votre propriete

m conception de la mini-maison
conformément au Code du batiment

m obtention des permis de construire
necessaires

m inspections requises pendant les travaux
de construction

m exigences relatives au stationnement
exigences relatives aux dimensions des
mini-maisons, le cas echeant

m regles concernant le raccordement aux
services municipaux, le cas echéant

Pour vous aider a mener a bien les etapes
parfois complexes de la construction et des

autorisations, nous vous recommandons de faire
appel a au moins un des professionnels suivants :

m Un concepteur inscrit au niveau provincial
pour le Code du batiment

= un planificateur
un architecte
un ingenieur

Ces professionnels et votre constructeur
peuvent agir en votre nom aupres de votre
municipaliteé locale. Ils peuvent vous aider a
obtenir toutes les approbations nécessaires,
notamment un permis de construire, et a
organiser les inspections des travaux de
construction.

Vous pouvez verifier les qualifications d'un
concepteur inscrit au niveau provincial pour
le Code du batiment (https://www.quarts.
mah.gov.on.ca/BCINSearchWeb/search.
html)

Avant de commencer

Lidée de vivre dans une mini-maison n'est pas
nouvelle. Depuis quelques années, un nombre
croissant de gens sintéressent aux mini-maisons
pour se loger ou pour une location.

Cependant, ajouter une mini-maison a votre
propriété peut poser un défi. Contrairement aux
maisons de dimensions courantes que nous
construisons depuis des decennies, les mini-
maisons sont une tendance emergente. De ce
fait, il peut étre difficile dobtenir les autorisations
requises et de respecter toutes les regles
pertinentes pour construire une mini-maison.

Voici trois choses a verifier avant de lancer
votre projet :

1. Votre terrain convient-il a ce projet?

Certains terrains ne permettent pas la construction

d'une mini-maison, et ce, pour plusieurs raisons :

a. Lesreglements locaux de zonage
nautorisent peut-étre pas lajout dune mini-
maison sans autre autorisation municipale
(voir la section sur les reglements de
zonage et autres réglements municipaux).

b. Le terrain est peut-étre trop petit pour
satisfaire aux marges de recul ou a dautres
exigences locales sans autre autorisation
municipale (voir la section sur les
reglements de zonage et autres reglements
municipaux).

C. Le terrain noffre peut-étre pas un acces
adéquat aux services d'urgence, comme
les services dincendie et les services
medicaux d'urgence (voir la section sur
lacces d'urgence).
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2. Si vous achetez une mini-maison fabriquée
en usine, est-elle conforme aux normes
requises de l'Association canadienne de
normalisation (CSA)?

Le Code du batiment exige que tous les
batiments soient inspectes pendant leur
construction. Dans le cas de batiments
fabriqués en usine, les inspections et la
surveillance du contréle de la qualité ont lieu
lors de lassemblage des batiments et de leurs
composants. Une mini-maison construite hors
site sans certification CSA naura probablement
pas fait lobjet des inspections appropriees.
Cela pourrait soulever des difficultés lorsque
vous demanderez un permis de construire pour
linstaller sur votre terrain. (Voir la section sur les
mini-maisons fabriquées en usine.)

3. Votre mini-maison bénéficiera-t-elle d'une
garantie sous le Régime de garanties des
logements neufs de I'Ontario administrée
par Tarion? (site web en anglais seulement)

En Ontario, tous les nouveaux constructeurs de
maisons doivent étre inscrits aupres de Tarion.
Tarion tient un Repertoire des constructeurs
de [Ontario (en anglais seulement) de tous

les nouveaux constructeurs de maisons. Les
acheteurs de logements neufs sont encourages
a veérifier le Répertoire des constructeurs de
Ontario pour sassurer que leur constructeur
soit inscrit. Le site web de Tarion décrit les
types de maisons qui sont couvertes et non
couvertes par leurs garanties (sites web en
anglais seulement).

Pour verifier ces trois choses, on vous conseille
fortement de parler aux responsables de votre
municipalite et de solliciter laide de spécialistes
avant de poursuivre votre projet.

Reglements de zonage et
autres reglements municipaux

Avant de construire votre mini-maison, vous
devez vous renseigner sur les reglements de
zonage de votre municipalite. Les reglements
de zonage définissent le type de batiments

que vous pouvez construire sur votre propriéte,
ainsi que leur taille et leur emplacement. De ce
fait, elles peuvent stipuler si une mini-maison
est permise dans votre cas. Renseignez-vous
aupres du service local de la planification sur les
points suivants :

m lesregles de zonage qui sappliquent a
votre propriete;

m Sicesregles vous permettent de
construire une mini-maison sans autre
autorisation municipale;

m les services desservant votre propriéte,
comme leau, les egouts et lélectricite;

m les autres détails utiles que vous
devez connaitre pour construire votre
mini-maison.

Malgre leur petite taille, les mini-maisons
doivent respecter les exigences regissant la
construction de batiments dans votre localite,

y compris les reglements de zonage. Il est
important de respecter les reglements de votre
municipalité afin de pouvoir construire une mini-
maison si vous decidez daller de lavant dans
votre projet.

Les reglements et normes de zonage
municipaux varieront selon lendroit ou se trouve
votre mini-maison (zones rurales, suburbaines
ou urbaines).

Voici des exemples d'exigences de zonage qui
pourraient toucher la construction de votre mini-
maison (sans autre autorisation municipale) :
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m activites permises en matiere
daménagement des terres;
dimensions minimales du terrain;
superficie minimale pour les
batiments residentiels;

m superficie constructible minimale ou
maximale du terrain;

m exigences relatives a la fagade et aux
marges de recul par rapport aux limites
de propriété et a une rue publique;

m exigences relatives a la hauteur et a la
volumeétrie des batiments;

m exigences relatives au stationnement (y
compris le stationnement en tandem).

Dautres exigences qui pourraient toucher la
construction de votre mini-maison :

m paysage de rue et conception
architecturale;

m  emplacement des sorties et entrées;

m Services municipaux ou prives appropries
(eau, egouts, électricite, etc.);

m nouvelle construction residentielle
autorisee ou non dans une zone
habitée existante;

m restrictions concernant lamenagement
d'un secteur riverain;
restrictions sur la séparation de lots;

m acces en cas durgence.

Vous devez vous renseigner sur la fagcon dont
ces exigences sappliquent a votre propriete. En
connaissant ces regles a lavance, vous pourrez
effectuer plus facilement et rapidement la
construction ou lachat d'une mini-maison.

Si vous ne pouvez pas respecter
certaines de ces régles de zonage
En Ontario, les lois sur lamenagement du

territoire donnent aux propriétaires fonciers
des options pour modifier leur zonage si leur

projet ne satisfait pas a toutes les exigences
applicables sans autre autorisation municipale.

Les deux moyens les plus courants dessayer
de modifier les exigences de zonage pour
votre propriété sont de faire une demande de
« modification du réglement de zonage » (aussi
appelee changement de zonage) ou de faire
une demande de « dérogation mineure ».

En regle générale, vous devrez demander
a votre municipalite de modifier les regles
particulieres qui sappliquent a votre propriete.

Vous trouverez ci-dessous des exemples
typiques de circonstances qui peuvent
necessiter un changement de zonage ou une
dérogation mineure pour poursuivre votre
projet de mini-maison. Dans de tels cas, vous
devriez en parler au personnel du service de
la planification de votre municipalité. Il serait
peut-étre aussi judicieux de faire appel a un
planificateur professionnel.

1. Modification du réglement de zonage

Si vous souhaitez utiliser ou amenager votre
propriéeté d'une maniere qui n'est pas autorisee
par le reglement de zonage en vigueur, vous
devez obtenir un changement de zonage. Cest
le cas si vous proposez de modifier certaines
des regles de base sur lutilisation dune
proprieté, comme la transformation dune
unite a logement individuel a une unite a
logements multiples.

Un changement de zonage est souvent
necessaire lorsque le changement envisage
une modification relativement importante du
reglement de zonage, par exemple, lajout
d'un autre usage sur votre propriete, ou une
modification importante de la superficie, de
la hauteur et de lemplacement d'un batiment
propose par rapport a ce que les regles en
vigueur autorisent.

Construire ou acheter une mini-maison | 6



Exemple de changement de zonage : Le
zonage de votre propriéteé autorise un seul
logement individuel. En construisant une
mini-maison, vous ajouteriez une autre unité
d'habitation dans un batiment séparé sur votre
proprieté. Dans ce cas, vous devrez obtenir un
changement de zonage.

2. Dérogation mineure

Vous devrez obtenir une dérogation mineure
si vous proposez de construire quelque chose

Avant
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de recul a lavant

Emplacement
proposé de la
mini-maison

qui ne conforme pas exactement a toutes les
exigences de zonage. Cette solution est utilisée
pour des modifications mineures.

Exemple de dérogation mineure : Votre zonage
vous permet de construire une mini-maison sur
votre propriété mais vous ne pouvez pas tout a
fait respecter la marge de recul par rapport a la
limite de propriéte arriere. Dans ce cas, il serait
peut-étre judicieux dobtenir une derogation
mineure (voir la Figure 4 ci-dessous).
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Figure 4 : Une dérogation mineure

Faire une demande de
modification de zonage ou de
dérogation mineure

Les projets de construction et daménagement
qui necessitent un changement de zonage ou
une dérogation mineure peuvent parfois affecter
les voisins ou les propriétes voisines. Si vous
demandez une modification de zonage ou une
derogation mineure, la municipalite enverra

un avis a vos voisins pour les aviser de ce que
vous proposez et leur permettre de faire part de
leurs commentaires. Vos voisins peuvent aussi
déposer un appel contre les décisions prises
quant a votre demande.

Lapprobation d'un changement de zonage ou
d'une dérogation mineure pourrait étre lelement
clé pour vous permettre de construire ou de
localiser votre mini-maison.

Construire ou acheter une mini-maison | 7



Avant de faire une demande de modification demande, vous devrez remplir une demande et

de zonage ou de dérogation mineure, parlez- payer les droits correspondants (le cas échéant).
en au personnel du service de la planification En préparant votre demande, vous pouvez aussi
municipal pour savoir si vous pouvez presenter considérer solliciter des conseils de planification

une demande et pour obtenir des conseils et des aupres de professionnels de votre choix.
renseignements. Si vous decidez de presenter une

Le saviez-vous?

La Loi sur laménagement du territoire a été modifiée pour faciliter la construction d'unités d’habitation
supplémentaires sur une propriétée. En vertu du paragraphe 16 (3) de cette loi, le plan officiel dune
municipalité doit inclure des politiques autorisant des unités d’habitation supplémentaires dans
Lunité résidentielle principale ainsi que dans un batiment annexe situé sur le méme terrain (par
exemple, au-dessus d'un garage ou dans une remise).

Les municipalités peuvent autoriser lutilisation de mini-maisons sur le méme terrain que d'autres
unités d’habitation. Le plan officiel et les reglements de zonage de votre municipalité n'ont peut-

étre pas encore été mis a jour pour refléter les changements apportés recemment a la Loi sur
laménagement du territoire. Renseignez-vous aupres du service de la planification local sur les mises
a jour du plan officiel relatives aux unités d’habitation supplémentaires et a la possibilité d'utiliser des
mini-maisons.

Afin de supprimer certains obstacles de zonage a la création d'unités d’habitation supplémentaires,
le Reglement de ['Ontario 299/19, pris en vertu de la Loi sur laménagement du territoire, établit les
exigences et normes suivantes qui sappliquent partout en Ontario :

m Une unité d’habitation supplémentaire, lorsqu'un réglement de zonage lautorise, peut étre
occupée par nimporte qui, peu importe si la personne qui occupe Lunité d’habitation principale
est propriétaire du terrain.

m Lorsqu'un réglement de zonage autorise leur utilisation, les unités d’habitation
supplémentaires sont autorisées, quelle que soit la date de construction de lunité d’habitation
principale ou du batiment annexe.

m  Chaque unité d’habitation supplémentaire doit étre pourvue d'une place de stationnement, qui
peut étre en tandem, selon la définition qu'en donne le réglement.

m Lorsqu'un réglement de zonage municipal n'exige pas de stationnement pour lunité
d'’habitation principale, aucune place de stationnement n'est requise pour les unités
supplémentaires.

m Lorsquun reglement municipal de zonage fixe une norme de stationnement moins exigeante
que celle d'un espace de stationnement par unité d’habitation supplémentaire, la norme de
stationnement du réglement de zonage municipal lemporte.
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Code du batiment, permis et inspections

Types de mini-maisons

Les mini-maisons présentent des formes et
superficies tres diverses, et incorporent des
techniques de conception créatives pour créer des
espaces de vie compacts et efficaces. Malgre leur
taille et leur originalité, les mini-maisons doivent

respecter le Code du batiment de [Ontario.

Le Code du batiment contient des exigences pour
les mini-maisons construites sur place, et celles

qui sont fabriquées en usine, sur un chassis ou non,

puis expediees sur le site.

Vous aurez besoin dun permis de construire dans
chacune de ces deux situations.

Mini-maisons construites sur place

Beaucoup de mini-maisons, comme les maisons
classiques, sont construites sur leur emplacement
deéfinitif. Les exigences de construction pour ce
type de mini-maison sont les mémes que pour
une maison individuelle de plus grande taille,
mais, bien entendu, leur conception présente des
differences.

Ces différences portent sur la superficie des piéces
et des espaces et sily a plus dun etage, ce qui
necessiterait un escalier.

Dautres eléments de conception incluent
linstallation dun systeme de chauffage, ventilation
et conditionnement dair (CVCA) approprié pour
chauffer et refroidir un espace plus petit.

Mini-maisons construites hors site
Mini-maisons fabriquées en usine

Si vous envisagez dacheter une mini-maison
prefabriquée qui sera expéediée a votre proprietée, il

y a plusieurs choses importantes que vous devez
savoir avant de faire un tel achat.

m \érifiez aupres de votre municipalité ou de
la municipalité ou la mini-maison sera situee,
Si une mini-maison est autorisee sur votre
proprieté et sily a certaines exigences que
vous devez respecter.

m Assurez-vous que la maison préfabriquéee est
conforme aux exigences du Code du batiment.
\Vous ne pourrez pas installer votre mini-maison
sur votre propriété si elle nest pas conforme
aux exigences du Code du batiment.

Si vous envisagez dacheter une mini-maison
préfabriquée, veuillez lire la section « Mini-

maisons fabriquees en usine » de ce guide, ou
vous trouverez des renseignements plus detailles a
ce sujet.

Mini-maisons a faire soi-méme

Sivous envisagez de construire vous-méme une
mini-maison en vue de linstaller sur une autre
propriete, vous devrez tenir compte de ce qui sulit :

m \Veérifiez auprés de votre municipalité ou de
la municipalité ou la mini-maison sera située,
Si une mini-maison est autorisee sur votre
propriéte et sily a certaines exigences que
vous devez respecter.

m  Assurez-vous que la maison préefabriquee est
conforme aux exigences du Code du batiment.
Vous ne pourrez pas installer votre mini-maison
sur votre propriéte si elle n'est pas conforme
aux exigences du Code du batiment.
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Obtenez un permis de
construire

Vous aurez besoin d'un ou des permis de
construire pour batir une mini-maison, que vous
la construisiez sur place ou quelle soit fabriquée
en usine et expediee a votre propriete. Pour
obtenir un permis de construire, vous devrez
notamment :

m concevoir la maison de maniere a ce quelle
reponde aux exigences techniques du Code
du batiment;

m déemontrer que votre projet respecte les
« lois applicables » indiquées dans le Code
du batiment, dont le reglement municipal de
zonage.

Sivous ne respectez pas les exigences de
zonage locales, vous ne pourrez pas obtenir un
permis de construire.

Systéme a deux permis pour la
construction hors site de mini-maisons

En vigueur depuis le 1 janvier 2022, des
modifications au Code du batiment de ['Ontario
traitent de la construction hors site de mini-
maisons, dans le cas ou la maison est construite
dans une municipalité, mais sera située et
occupeée dans une autre. Si vous choisissez
dutiliser le systéeme a deux permis, vous devrez
demander un permis de construire a la fois :

1. dans la municipalité d'origine, ou la mini-
maison est construite;

2. dans la municipalité destinataire, ou la mini-
maison sera situee et occupeée.

Dans le cadre du systeme a deux permis, le
premier permis de construire devrait étre obtenu
dans la municipalité ou la mini-maison est
principalement construite.

Le deuxieme permis de construire pour la
municipalite destinataire se limiterait a la
conformité aux « lois applicables » (par exemple,
aux reglements de zonage et autres reglements
locaux, ainsi quaux permis et approbations

non lies au Code du batiment qui pourraient
étre requis au cas par cas) et aux questions
liees a lemplacement comme le raccordement
aux services publics, les moyens d'acces

et d'évacuation ainsi que la construction de
fondations/dalles sur le sol et lancrage.

Etant donné que dans ces cas, la mini-maison
sera construite a un endroit puis déplacée a un
autre, le systeme a deux permis vise a couvrir

la conformité aux exigences de résistance
structurelle et defficacite eénergétique pour les
maisons en Ontario qui varient en fonction des
conditions climatiques et sismiques de la region
ou la mini-maison sera situee.

Ces modifications au Code du batiment visent
les deux scénarios suivants :

1. Le constructeur/fabricant connait la
municipalité destinataire

Le premier scénario sapplique lorsque le
constructeur connait lendroit ou la mini-maison
sera située. Dans ce cas, le constructeur devrait
communiquer avec les deux municipalites
concernees pour sassurer que les exigences en
matiére de résistance structurelle et defficacitée
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energetique de la municipalite
destinataire sont intégrées a la
conception et a la construction
et guelles ont été examinées et
inspectees par la municipalité
dorigine.

Le constructeur est tenu
daviser le service du batiment
de la municipalité d'origine
des exigences particulieres

a respecter pour linstallation
dans la municipalité
destinataire.

2. Le constructeur/fabricant
ne sait pas quelle sera la
municipalité destinataire

Le deuxieéme scénario
sapplique dans le cas ou la
municipalite destinataire,
c'est-a-dire la municipalite
dans laquelle la mini-maison
sera située et occupée, n'est
pas connue au moment de

la construction. Ce scenario
permet a une entreprise de
fabriquer divers modeles de
mini-maisons qui pourraient
étre vendus et situes dans
différentes régions de

'Ontario, les divers modeles
correspondant a difféerentes
zones climatiques et sismiques
et a d'autres conditions locales.

En tant quacheteur potentiel, il
est de votre responsabilité de

vous assurer que le modele de
mini-maison que vous achetez

convient a lemplacement ou
vous avez lintention de placer
votre mini-maison.

Les fabricants doivent indiquer
clairement les hypothéses liees
a lemplacement (par exemple,
les conditions sismiques et
climatiques) correspondant a
chaque conception afin que

les acheteurs puissent faire
des choix éclairés sur la mini-
maison qu'ils achetent.

Les scénarios ci-dessus ne
sappliquent pas aux mini-
maisons construites dans
dautres provinces que
l'Ontario ou aux Etats-Unis et
transportées en Ontario.

Le systeme a deux permis
assure la conformité aux
exigences techniques du

Code du batiment de ['Ontario.
Il fait aussi en sorte que les
examens et les inspections
soient dirigeés par des agents
et des inspecteurs du batiment

qualifiés en Ontario.
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Figure 5 : Mini-maison
sur roues

Ma mini-maison
peut-elle étre
sur roues?

Oui, une mini-maison peut
étre sur roues. En fait, toute
structure sur roues peut
étre considérée comme un
batiment si elle est laissée
au méme endroit pendant
un certain temps, surtout
si elle est raccordée a

des services comme
lapprovisionnement

en eau, les egouts et
lélectricité, si elle a des
escaliers extérieurs pour
entrer et sortir et si elle est
fixée ou ancrée sur place.

Dans ce cas, vous aurez
peut-étre besoin d'un
permis de construire et
votre mini-maison devra
respecter certaines
exigences du Code

du batiment. Cela ne
sapplique généralement
pas aux vehicules recreatifs
et roulottes qui sont
remorqués. En bref, si

vous pouvez la conduire
ou s'il lui faut une plaque
d'immatriculation, on ne la
considérera pas comme un
batiment.



Comment demander un permis de
construire

\ous pouvez, vous-méme ou votre mandataire
(ingenieur ou architecte, par exemple), demander
un permis de construire aupres du service du
batiment de votre municipalité. Vous devrez
soumettre ce qui suit :

m un formulaire de demande diment rempli,
ainsi que tous les autres formulaires et
documents requis par
la municipalite;

m les dessins de construction (la plupart des
municipalites exigent au moins deux
jeux de dessins);

m le paiement des droits requis, le cas
écheant.

Vous devriez egalement vérifier auprés de votre
municipalite :

m Sivous devez engager un entrepreneur
agree pour effectuer les travaux;

m si la municipalité accepte la soumission
des demandes de permis par voie
électronique, car cela
peut accelérer les délais
de traitement.

Une fois votre demande complete soumise, on
vous dira, dans les 10 jours ouvrables, si elle a été
approuvee ou non.

Si le dossier de demande est incomplet ou si
la conception proposée n'est pas correcte, la
délivrance du permis pourrait étre retardée ou
refusee.

Inspections du batiment

Une fois votre permis de construire délivre et les
travaux commences, les inspecteurs en batiment
de la municipalité devront examiner les travaux a
differentes étapes de

la construction.

Les inspecteurs veérifieront lossature, lisolation,
la plomberie, les finitions intérieures et dautres
eléments stipulés dans le Code du batiment.
Veérifiez auprés de votre inspecteur ce qui doit
étre inspecte.

Les mini-maisons fabriqueées en usine sont
soumises a des controles de qualite et a des
veérifications de lassurance de la qualité au fur

et a mesure de leur assemblage. Ce processus
dinspection et de vérification permet de sassurer
que ces batiments sont conformes au Code du
batiment.

Un inspecteur municipal devra ensuite inspecter
votre mini-maison préfabriquée lorsquelle sera
en place sur votre propriete. Linspection portera
sur des elements comme les fondations ou les
ancrages au sol, les escaliers extérieurs et les
services tels que lapprovisionnement en eau et
les egouts.

Lorsque difféerentes eétapes de la construction
seront prétes a étre inspectées, vous devrez,
Vous-méme ou votre représentant,

en informer le service du

pbatiment local.

Construire ou acheter une mini-maison | 12



Exigences du Code du batiment

Mini-maisons construites
sur place

Il est important de respecter les exigences du
Code du batiment pour que votre mini-maison
soit un lieu de vie sur et sain. Vous trouverez ci-
dessous certaines des exigences du Code du
batiment que votre mini-maison doit respecter.

Dimensions des piéces et superficie
de la maison

Le Code du batiment fixe des dimensions
minimales pour les pieces des logements. Ces
dimensions peuvent varier selon que les pieces

et espaces sont separées par des murs ou quiil
sagit dun concept ouvert. Dans ce dernier cas, la
superficie totale des pieces et espaces peut étre
reduite.

Par exemple, une mini-maison a concept ouvert
peut avoir une superficie da peine 17,5 m2,

Voir le Tableau 1 pour un exemple de superficies
minimales requises pour un concept ouvert.

Tableau 1: Superficies minimales requises pour un concept ouvert

Piéce ou espace

Superficie minimum requise

Chambre a coucher, coin salon, salle a manger et

cuisine regroupes

13,5 m? (145 pi?)

Salle de bains

Espace suffisant pour un lavabo, une toilette et
une douche ou baignoire. Pourrait étre aussi peu
que 3 m? (32 pi?)

Buanderie

1m2 (11 pid)

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division B, articles 9.5.4. 2 9.5.9. et 9.314.2.
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Le Tableau 2 indique les dimensions minimales generales des pieces et espaces separes par des murs.

Tableau 2 : Dimensions minimales des espaces séparés

Piece ou espace

Superficie minimum requise

Salon

13,5 m? (145 pi?)

Salle a manger

7 m? (75 pi®

Cuisine

4,2 m? (45,2 pi®)

Coin salon, salle a manger et cuisine regroupes
dans une unité a une seule chambre a coucher

11 m? (1184 pi®)

Chambre a coucher principale (sans placard
integre)

9,8 m? (95 pi®)

Autres chambres a coucher (sans placards
integres)

7 m? (75 pi®)

Salle de bains

Espace suffisant pour un lavabo, une toilette et
une douche ou baignoire

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division B, articles 9.5.4.2 95.9. et 9.314.2.

Escaliers, mains courantes
et garde-corps

Si votre mini-maison a plus d'un étage, vous

aurez besoin d'un escalier. Toufefois, un escalier
conforme au Code du batiment peut occuper

une grande partie de lespace limité dont on
dispose dans une mini-maison. Lutilisation d'une
échelle pour se rendre a létage supérieur n'est pas
conforme au Code du batiment. Vous devez bien

Bon a savoir

réflechir avant de decider davoir plus d'un étage
dans votre mini-maison.

Veérifiez auprés du service du batiment local les
exigences applicables aux escaliers, aux garde-
corps et aux mains courantes dans une
mini-maison.

Dispositions pertinentes du Code du batiment -
Division B, articles 9.8.3. et 9.8.4.

Si vous souhaitez installer un escalier dans votre mini-maison, planifiez judicieusement l'espace
sous lescalier. Vous pourriez utiliser cet espace pour des rangements, des raccordements aux
services ou des appareils ménagers comme un lave-linge. Il est également utile de savoir que le
Code du batiment ne vise pas lameublement. Vous pourriez donc avoir dans votre mini-maison un Llit

superposé avec une échelle ou un lit escamotable.
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Mezzanines

Au lieu de construire un deuxieme etage complet
dans votre mini-maison, vous pourriez construire
un loft ou un deuxieme étage partiel. Le Code du
batiment appelle ces espaces des « mezzanines ».
Dans une mini-maison, il sagirait dune aire de
plancher suréelevee souvent utilisee pour dormir.

Voici les regles du Code du batiment pour les
mezzanines :

m Sila mezzanine est ouverte vers le bas,
sa superficie ne peut pas depasser 40
% de celle de la mini-maison et elle doit
étre munie d'un garde-corps avec main
courante pour éviter les chutes.

Tableau 3 : Hauteurs minimales sous plafond

m Sila mezzanine est entourée de murs, sa
superficie ne peut pas depasser 40 % de
celle de la mini-maison.

m Les mezzanines doivent avoir des escaliers,
des garde-corps et des mains courantes
conformes au Code du batiment.

Dispositions pertinentes du Code du batiment -
Division B, article 9.104.1.

Hauteur sous plafond

Vous devez egalement respecter des hauteurs
minimales sous plafond. Les exigences
correspondantes du Code du batiment sont
indiquees ci-dessous :

Piéce ou espace

Hauteurs minimales

Salon ou espace-salon, salle a manger ou
espace-repas, cuisine ou espace-cuisine

2 300 mm (7 pi 6,5 po) sur au moins 75 % de laire
de plancher requise avec une hauteur libre de
2100 mm (6 pi 10,5 po) en tout point de laire
requise

Chambre a coucher ou espace pour dormir

2 300 mm (7 pi 6,5 po) sur au moins 50 % de laire
de plancher requise ou 2 100 mm (6 pi 10,5 po)
en tout point de laire requise. Toute partie du
plancher dont la hauteur libre est inférieure a 1
400 mm (4 pi 7 po) sera exclue du calcul de laire
de plancher requise.

Mezzanine

2100 mm (6 pi 10,5 po) au-dessus et en-dessous
d'une mezzanine

Salle de bain, salle d'eau ou buanderie au-dessus
du niveau du sol

2100 mm (6 pi 10,5 po) a tout endroit ou une
personne serait normalement debout

Passage, hall ou vestibule de lentrée principale et
pieces finies non mentionnées ci-dessus

2100 mm (6 pi 10,5 po)

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division B, articles 9531 et 953.2.
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Largeur des corridors

Le Code du batiment exige que la plupart des
corridors dans les maisons aient une largeur de
860 mm (2 pi 10 po), mais bon nombre de mini-
maisons nont pas de corridors, car elles seront a
concept ouvert. Un corridor de 860 mm (2 pi 10
pO) ne serait exige que dans une mini-maison qui
a deux espaces, comme un salon et une chambre
a coucher, sépares par un corridor avec des murs
des deux cotes.

Un corridor peut avoir une largeur de 710 mm (2
pi 4 po) sil méne a une chambre ou a une salle de
bains. Dans ce cas, ces piéces doivent avoir une
porte de sortie séparee.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.5.10.

Bon a savoir

Largeur des portes

La porte extérieure d'une mini-maison doit avoir
une largeur minimale de 810 mm (2 pi 8 po) et étre
battante (non coulissante).

Les portes des salles de bains doivent avoir une
largeur d'au moins 610 mm (24 po). Elles peuvent
étre pliantes, pivotantes ou coulissantes.

Dispositions pertinentes du Code du batiment -
Division B, article 9.5.11.1.

Dans la plupart des maisons, la porte de sortie (ou principale) souvre vers lintérieur, mais pour
économiser de lespace dans votre mini-maison, vous pouvez envisager de la faire pivoter

vers lextérieur.

Fenétres

Une mini-maison doit avoir des fenétres. La taille
requise pour ces fenétres varie selon la taille de la
maison. Les maisons plus grandes necessiteront

Tableau 4 : Superficie minimale des fenétres

un plus grand nombre de fenétres ou des fenétres
de plus grandes dimensions. La taille des fenétres
depend egalement du type de piece dans laquelle
elles se trouvent. Les dimensions minimales des
fenétres sont les suivantes :

Piéce ou espace

Superficie minimale requise des fenétres

Salon ou salle a manger

10 % de laire de plancher

Chambres a coucher

5 % de laire de plancher

Buanderie, cuisine, salle de bains

Fenétres non obligatoires

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division B, article 9.7.2.3.
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Aire de plancher du
salon (6 m? / 53,8 pi?)

Surface vitrée non
obstruée minimale =5%
(0,5m? / 5,4 pi?)

Figure 6 : Superficie minimale d'une fenétre

Par exemple, si vous prevoyez davoir une

salle a manger de 4 m? (43,1 pi®), la superficie
minimale de la ou des fenétres doit étre de 0,4
m? (4,3 pi?). La Figure 6 ci-dessus montre un
autre exemple.

Figure 7 : Des fenétres dans une mini-maison

Plomberie

La plomberie de votre mini-maison devra
repondre a certaines exigences. Au minimum, voici
ce dont vous aurez besoin :

une alimentation en eau chaude et froide;
m un lavabo, une baignoire ou une douche,
une toilette, ou une toilette a compost sans
vidange dans la salle de bains;
m Un évier de cuisine.

Vous aurez besoin d'un plombier qualifié pour ces
travaux. Selon le type de mini-maison, vous aurez
egalement intérét a contacter les services du
batiment et damenagement de votre municipalite
pour vous renseigner sur les regles regissant les
services pour votre mini-maison, notamment
lapprovisionnement en eau et les égouts

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.314.1. to 9.314.3.
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Efficacité énergétique

Votre mini-maison devra respecter les exigences
en matiere defficacite energetique du Code du
batiment. Les murs extérieurs devront étre congus
avec la bonne quantite d'isolant et protéger
lintérieur de la maison contre les infiltrations
d'humidite et les courants dair.

Les exigences en matiéere defficacite energetique
varient selon votre lieu de résidence en Ontario.
Par exemple, si vous habitez dans le nord

de la province, votre maison aura besoin de

plus disolant.

Nous vous recommandons de faire appel a

un concepteur spécialise dans ce domaine. La
bonne nouvelle est qu'une mini-maison
efficiente sur le plan énergétique sera moins
couteuse a chauffer.

Chauffage, ventilation et conditionnement
de lair

Les mini-maisons doivent avoir un systeme de
chauffage, ventilation et conditionnement de

lair (CVCA) conforme au Code du batiment. Les
mini-maisons ont un volume beaucoup plus petit
a chauffer et refroidir. Une chaudiere typique
pour une maison de taille normale sera trop
grande. Vous devriez peut-étre envisager dautres
solutions, par exemple :

®m un systeme mixte sans conduits
m des plinthes chauffantes

Peu importe le systeme que vous choisissez,
le Code du batiment exige linstallation d'un
ventilateur-recuperateur de chaleur qui reduit
la demande en énergie et augmente lefficacite
energetique en recupérant la chaleur ou

lair conditionne.

En outre, il est deconseille dinstaller un foyer
ouvert ou un poéle a bois dans votre mini-maison.
Méme slils peuvent étre conformes au Code du
batiment, lutilisation d'un foyer ouvert ou d'un

poéle a bois dans un espace aussi petit peut
reduire votre securite contre lincendie.

Vous devriez envisager de faire appel a un
professionnel pour la conception du systéme
CVCA de votre mini-maison.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.32. et 9.33.

Installations électriques et éclairage

Les mini-maisons doivent repondre aux
mémes exigences du Code de securite relatif
aux installations électriques que les maisons
classiques.

Nous vous recommandons de faire appel a

un entrepreneur en électricité agree. Il pourra
aussi faire les demarches nécessaires pour
obtenir le permis et organiser les inspections
des installations électriques en votre nom. Pour
assurer un eclairage adéquat dans les pieces et
les espaces de votre mini-maison et respecter le
Code du batiment, il vous faudra :

m une lampe a lentrée de la maison;
m une lampe et un interrupteur dans chaque
piéce et espace de votre mini-maison

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.34.2.1. and 9.34.2.2.

Le Code de sécurite relatif aux installations
electriques, publie par [Office de la securité des
installations électriques (ESA) de [Ontario, contient
des exigences suppléementaires quiil faut respecter
lors de la construction d'une maison, y compris
une mini-maison. Il vous faudra :

m un permis distinct pour les travaux
dinstallations électriques;

m une inspection par ESA des installations
electriques.

Pour en savoir plus a ce sujet, vous pouvez
contacter ESA directement au

1877 ESA-SAFE (372-7233) ou visiter le site
(en anglais seulement).
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Fondation, ancrage et nivellement

Comme toute autre maison, une mini-maison
doit étre solidement fixée au sol. Le Code du
batiment contient des exigences detaillees pour
les fondations et leurs semelles.

Le Code du batiment exige egalement que

le terrain soit nivelé de fagon a étre en pente
descendante depuis la maison. Cette exigence
vise a éviter que les eaux de surface ne

penetrent dans la maison et a limiter les degats en
cas dinondation.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.15. et 9.14.6.1.

Sécurité contre lincendie

Les exigences en matiére de sécurite incendie
sont, pour la plupart, les mémes pour les mini-
maisons que pour les autres maisons.

Acceés en cas d'urgence

Un aspect important de la sécurité de votre mini-
maison est lacces en cas dincendie ou durgence
medicale. Les pompiers avec leur equipement
portable et le personnel des services medicaux
durgence avec une civiére portable ou roulante
doivent pouvoir acceéder a tous les logements.

Pour fournir cet acces, les municipalites exigent
geneéralement une voie dacces degagee sur la
proprieté ou se trouve le logement. La Ville de
Toronto, par exemple, exige une voie dacces
dégagée de 1 m (3 pi 3 po) de largeur aux
logements en cour arriere pour servir en cas
durgence. Si vous envisagez de construire une
mini-maison, renseignez-vous dés que possible
sur les exigences de votre municipalite en matiere
dacces pour les services durgence.

De plus, le Code du batiment impose des
conditions d'acces aux vehicules de lutte contre
lincendie, y compris les autopompes. Le Code du
batiment exige que tout batiment soit accessible

aux vehicules d'incendie depuis une rue publique,
un chemin prive ou une cour. Les cours ou
chemins prives ne sont acceptables comme
moyen dacces aux services dincendie que si
certaines conditions sont remplies, comme le
raccordement a une voie publique, lemplacement
des bornes dincendie et la hauteur libre.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, article 9.10.20.3.

Moyens d'évacuation

La capacité de sortir rapidement d'un batiment

en cas durgence est un autre eléement important
de la securité incendie. Pour la plupart des mini-
maisons, qui sont a concept ouvert et a un seul un
etage, une seule porte de sortie est probablement
acceptable pour repondre aux exigences du Code
du batiment.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, article 9.9.74.

Si laire pour dormir dans votre mini-maison est
située a un niveau différent, le Code du batiment
exige une deuxieme sortie pour permettre un
autre mode dévacuation en cas durgence. Dans
ce cas, au lieu dune deuxieme porte, vous pouvez
utiliser une fenétre comme issue de secours si elle
satisfait aux conditions suivantes :

elle peut souvrir de lintérieur;
il ne faut pas un outil, une clé ou des
connaissances particulieres pour louvrir;

m elle restera ouverte sans exiger un support
ou un levier

m elle a une ouverture libre de 0,35 m?
(3,8 pid);

m elle na aucune dimension inférieure a
380 mm (15 po) dans nimporte quelle
direction; et

m son rebord nest pas a plus de 1 m (39,5 po)
du plancher.

Dispositions pertinentes du Code du batiment -
Division B, article 9.9.10.1.
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éverture libre de
0,35 m? (3,8 pi®)

/

' Largeur minimale d'ouverture
non obstruéee dau moins
380 mm (15 po)

Hauteur minimale d'ouverture non
obstruée dau moins 380 mm (15 po)

1m (3 pi 3,5 po) maximum
depuis le plancher

Plancher

Figure 8 : Fenétre servant dissue de secours a un etage superieur

Avertisseurs de fumée

Vous devrez installer dans votre mini-maison des
avertisseurs de fumeée (communément appeles

« détecteurs de fumée ») conformes a la norme
CAN/ULC S531. Une étiquette confirmera cette
conformité. On trouve facilement des avertisseurs
de fumee dans les magasins de quincaillerie et
de rénovation.

Les avertisseurs de fumée doivent aussi avoir un
temoin lumineux qui clignote lorsquiils sactivent et
étre raccordeés a un circuit electrique.

Il est important de bien choisir lemplacement
des avertisseurs de fumeée. Il faut en installer aux
endroits suivants :

m atous les niveaux d'une maison (si vous
ajoutez un deuxieme étage),

m a lextérieur des aires pour dormir (selon
laménagement d'un étage, cet avertisseur
peut également compter comme
avertisseur de fumee pour létage
en question);

m dans chaque chambre a coucher (sily en
a plus dune et que la maison nest pas a
concept ouvert).

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, article 9.10.19.

Construire ou acheter une mini-maison

Avertisseurs de monoxyde de carbone (CO)

Vous devrez peut-étre egalement installer des
avertisseurs de monoxyde de carbone. Cest
notamment le cas si votre mini-maison est
equipéee dun appareil (par exemple, une fournaise,
un chauffe-eau ou une chaudiére) au gaz naturel,
au propane ou autre combustible similaire, ou un
appareil de chauffage au bois.

Les avertisseurs de CO doivent étre branchés

sur un circuit électrique. Toutefois, si la mini-
maison n'est pas branchée sur le secteur, les
avertisseurs de CO peuvent fonctionner sur piles.
Les avertisseurs de CO doivent étre situes pres
des chambres a coucher ou aires pour dormir des
mini-maisons.

Les mini-maisons étant de petite taille et
generalement a concept ouvert, linstallation dun
seul avertisseur combiné de fumeée et de CO
pourrait suffire pour satisfaire au Code du batiment.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, articles 9.33.4.1. et 9.334.2.
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Mini-maisons fabriquées
en usine

Les maisons préfabriquées peuvent étre un
excellent choix de logement. Comme elles sont
construites en usineg, elles offrent souvent une
qualité et une précision supérieures aux maisons
construites sur site. En outre, comme elles

sont assemblées a lintérieur, elles ne sont pas
exposees au soleil, a la pluie, au vent ou a la neige,
ce qui nest pas le cas pour les maisons construites
sur place.

Si vous envisagez dacheter une mini-maison
préfabriquée qui sera expéediée a votre propriéte,
il existe des facteurs trés importants a prendre en
considération avant cet achat.

Zonage

Veérifiez aupres de votre municipalité qu'une mini-
maison est autorisée sur votre propriéte. Si le
zonage de votre propriete ne vous permet pas dy
ériger une mini-maison, vous pouvez demander
un changement de zonage ou une dérogation
mineure a votre municipalite.

Si vous ne pouvez pas obtenir le zonage approprie,
la municipalité peut vous empécher davoir une
mini-maison, méme si vous en avez deja

achete une.

Répondre au Code du batiment

Votre mini-maison préfabriquée doit étre
conforme a lune ou lautre des deux normes cles
de certification CSA du Code du batiment pour les
batiments préfabriquées. Ces normes sont

les suivantes :

m CSA-Z240.2.1-09 Caracteristiques de
construction des maisons fabriquees
en usine;

m CSAA277-08 Mode opératoire visant la
certification des batiments.

Une mini-maison construite selon ces normes
portera une étiquette a lintérieur de la porte du
panneau electrique indiquant la norme selon
laquelle elle est certifiee.

Votre inspecteur en batiment vérifiera
ces certifications.

Si la mini-maison est fabriquée ou achetée aupres
d'un fournisseur ailleurs qu'en Ontario, assurez-
vous quelle est conforme au Code du batiment
de [Ontario. Le fait guelle soit vendue en Ontario
ne signifie pas pour autant quelle est conforme au
Code du batiment de [Ontario.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division
B, article 9.1.1.9.

Faire un achat convenable aux
conditions climatiques

Les maisons préfabriquées sont destinées a
differentes régions. Ces variations regionales
incluent les conditions climatiques telles que la
tempeérature, le vent, la neige et la pluie. Elles
pourraient eégalement inclure differentes normes
structurelles pour la résistance aux seismes.
Vous devez vous assurer que la mini-maison
prefabriquée que vous voulez acheter convient a
la region dans lagquelle vous vivez.

Nachetez pas une mini-maison conforme a la
norme CAN/CSA-SERIE Z241-03, Maisons mobiles
de parc, si vous prevoyez y habiter toute lannee.
Cette norme sapplique aux batiments saisonniers
tels que les chalets. Une maison construite selon
cette norme ne peut pas étre utilisee comme
résidence permanente toute lannée.
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Important a savoir

Les maisons conformes a la norme CSA A277 ou CSA Z240.2.1 sont construites dans des usines

qui doivent également étre certifiées conformément a ces normes. Pour sassurer que les usines
respectent les normes pertinentes de la CSA, elles doivent étre certifiées conformes par un des trois
organismes suivants :

m Association canadienne de normalisation (CSA)
m Intertek
m  Quality Auditing Institute

Ces organismes de certification sont accrédités par le Conseil canadien des nhormes pour effectuer
des inspections de conformité dans les usines de fabrication. Létiquette a lintérieur de la porte du
panneau électrique sera émise par lun de ces trois organismes.

Fondations et ancrages

Tout comme une mini-maison construite sur place, une
mini-maison préfabriquée peut étre placée sur des
semelles ou sur une fondation construite conformement
au Code du batiment. Elle peut également étre fixee

en place conformément a la norme CSA-2240.10.1-08,
Ameénagement du terrain, construction des fondations

et ancrages des maisons usinées. Cette norme est
réféerencee dans le Code du batiment et contient des
exigences qui sappliquent a linstallation sur une propriéte
d'une mini-maison préfabriquée.

Un inspecteur municipal devra inspecter votre mini-
maison préfabriquée lorsquelle sera en place sur votre
proprieté. Linspection portera sur des éléements comme
les fondations ou les ancrages au sol, les escaliers
extérieurs et les services tels que lalimentation en eau et
les egouts.

Dispositions pertinentes du Code du batiment - Division B,
articles 9.151.3. et 9.23.6.3.

Figure 9 : Un inspecteur municipal
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Regles et exigences municipales

Cette section traite des interéts communs au
sujet de la construction dune mini-maison. Pour
obtenir de laide et des conseils supplémentaires,
consultez votre municipalitée ou dautres autorites
compeétentes (par exemple, les services de la
planification ou de zonage, les entreprises de
services publics).

Services essentiels (eau, égouts
et autres services publics)

Cela dépend de lemplacement de votre mini-
maison. Vous devriez discuter avec votre
municipalité des services dapprovisionnement en
eau, egouts et autres services publics disponibles.

Par exemple, si le branchement a des réseaux
municipaux dapprovisionnement en eau et
degouts nest pas possible, vous pourrez peut-étre
raccorder votre mini-maison a un puits ayant

un debit suffisant et a un systéme septique

sur place.

Si vous prevoyez de construire votre maison loin
de toute ligne de distribution électrique existante,
il pourrait étre tres couteux dacheminer des lignes
de distribution jusqua la maison. Aux endroits
ouilny a pas de service délectricite, le Code du
batiment autorise les batiments « hors reseau ».
Le Code du batiment contient des exigences
relatives a linstallation de panneaux solaires ou de
systemes geothermiques.

Exigences relatives au
stationnement

Les exigences en matiere de stationnement
varient considerablement dans la province et
les regles dependent de votre lieu de residence.
En géneral, il existe des regles de zonage qui

etablissent des exigences de stationnement
pour les nouveaux batiments, y compris les
mini-maisons.

Exigences du reglement
de zonage

Les reglements municipaux de zonage
contiennent des exigences qui sappliquent

a votre propriété et ont une incidence sur la
planification d'une mini-maison. Vous trouverez
dans les reglements de zonage des informations
importantes, notamment si les mini-maisons sont
autoriseées dans le secteur ou vous demeurez.

Les reglements de zonage peuvent egalement
contenir des exigences particulieres pour les
batiments situes sur une propriete, comme

la superficie du terrain, la facade du terrain,

la superficie couverte par des constructions
sur terrain, les marges de recul (avant, arriere,
intérieure, extérieure) et la hauteur maximale
des batiments. Il est essentiel de connaitre ces
exigences; cela vous aidera a déterminer si
VOUS pouvez ou nNon avoir une mini-maison sur
votre propriéte.

Contactez votre service de la planification local
pour plus de détails sur limpact possible du
reglement de zonage local sur votre projet de
mini-maison.

Regles municipales sur la
conception des mini-maisons

Les municipalités peuvent avoir des regles
concernant la conception architecturale des
nouveaux batiments et la maniere dont ces
batiments sintegrent au reste de la rue. Ces regles
etabliraient des normes de conception a respecter.
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Par exemple, elles pourraient fixer des limites a la
taille et a la hauteur des batiments, y compris les
mini-maisons.

Regles pour lemplacement
d'une mini-maison sur ma
propriété

La plupart des municipalités ont des regles
concernant lutilisation d'une propriéte, la
conception des batiments (hauteur, longueur
et profondeur, aire de plancher, par exemple),
les marges de recul, les conditions dacces, le
stationnement et laménagement paysager. Il
est important de connaitre ces régles avant

de décider ou placer une mini-maison sur une
propriete.

Louer ma mini-maison

Si votre mini-maison est conforme aux reglements
de votre municipalité et aux réglements du
batiment, vous-méme ou un locataire pouvez y
habiter.

Séparation de terrain

Ily a une séparation de terrain ou de lot (aussi
appelee « morcellement ») lorsqu'un bien-fonds
est legalement subdivise en deux biens ou

plus. Vous devez obtenir la permission de votre
municipalité pour une séparation si vous souhaitez
vendre une partie de votre terrain, y compris la
partie de votre propriete ou se trouve une mini-
maison.

Renseignez-vous auprés de votre municipalité
pour savoir si les séparations sont autorisées dans
votre région et, si cest le cas, comment en faire la
demande.

Si ma mini-maison est raccordée aux
services publics par lintermédiaire du
logement existant

Si vous envisagez de vendre le terrain sur lequel se
trouve votre mini-maison, renseignez-vous aupres
de votre service de planification local sur ce dont
VOous aurez besoin pour obtenir lautorisation pour
une separation.

Le plan officiel et les reglements de zonage de
votre municipalité ainsi que la facon dont vous
recevez les services pour votre mini-maison
peuvent avoir une incidence sur la possibilite de
subdiviser votre propriéte. Il est important

de connaitre ces informations avant de construire
votre mini-maison afin que vous puissiez

prendre des décisions qui vous aideront a obtenir
une separation.

Redevances d'aménagement

Lors de la construction d'un nouveau batiment, les
municipalités exigent généralement le paiement
de droits appeles « redevance damenagement ».
Les municipalités utilisent les fonds ainsi préeleves
pour financer linfrastructure (p. ex. eau et egouts)
necessaire pour le nouvel amenagement.

Le gouvernement de l'Ontario envisage
actuellement de modifier les régles afin que ces
redevances ne sappliquent pas si vous ajoutez
une mini-maison et quily a deja une maison sur
votre propriété. Vous devriez demander a votre
municipalite locale le statut de ces regles.

Assurance habitation

Renseignez-vous auprés d'un courtier
dassurance agree pour des informations sur
lassurance habitation.
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Transporter ma mini-maison

Du fait de la petite taille des mini-maisons, certains
proprietaires pourraient vouloir les transporter

Sils demeénagent dans une autre ville ou un

autre village. Si vous demeénagez et souhaitez
transporter votre mini-maison, vous devriez
determiner si:

B Vous aurez besoin dun permis spécial de
transport pour démeénager votre maison;

m lesroutes menant a votre nouvel
emplacement sont appropriees;

m votre maison est structurellement capable
de résister au demenagement.

En plus, vous devrez vérifier aupres de :

m la municipalité ou vous vous installez les
regles que vous devrez respecter (permis
de construire, autorisations de zonage, etc));

m autres autorités compétentes, tel que le
Ministére de transportation.

/0ones rurales, suburbaines ou urbaine

Cette section du guide traite la construction dune
mini-maison dans une zone rurale, suburbaine ou
urbaine.

Ces renseignements sont fournis a titre indicatif
uniquement et peuvent ne pas sappliquer a
votre région ni correspondre a tous les scénarios
possibles. Il est important de vérifier aupres de
votre service de la planification local que vous
repondez a ces exigences.

Figure 10 : Une m|

;;i

Reégions rurales

Services publics

Selon la municipalité, il existe differentes options
pour desservir une mini-maison dans une region
rurale. Une solution consiste a utiliser les services
municipaux dapprovisionnement en eau et
dégouts, si cest possible. Sinon, vous pourrez
peut-étre raccorder votre mini-maison a un puits
ayant un débit suffisant et a un systeme septique
sur place. Le systéeme septique peut étre soit une
fosse septique avec un lit dépandage soit des
toilettes a compost.




Dans certaines municipalités, cest le conseil de
sante ou loffice de protection de la nature qui est
charge de lexécution des exigences du Code du
batiment en matiere de systemes septiques. Si tel
est le cas, votre service du batiment local vous

en avisera.

Méme si les services délectricite sont
geénéralement disponibles dans la plupart des
regions rurales de Ontario, il peut étre tres
couteux d'y raccorder votre mini-maison si elle
n'est pas a proximité d'une ligne de distribution
existante. Il est important d'en tenir compte
lorsque vous choisissez un emplacement pour
votre mini-maison.

Aux endroits ou il n'y a pas de service déelectricite,
le Code du batiment autorise les maisons a étre

« hors réseau ». Dans ce cas, le Code du batiment
contient des exigences relatives a linstallation de
panneaux solaires ou de systemes geothermiques.

Réglements municipaux dans les
régions rurales

Séparation d'un lot

Les politiques dameénagement rurales peuvent
ne pas autoriser la separation de lots sans autre

Le saviez-vous?

autorisation municipale. Siune telle separation
est nécessaire pour la mini-maison que vous
prevoyez, assurez-vous que votre municipalite
permet les separations de lots dans son
reglement municipal.

Zones de peuplement urbaines

Certaines municipalités rurales exigent que les
nouveaux améenagements residentiels permanents
soient construits a des endroits appelés « zones
de peuplement urbaines ». Vous devez savoir si
votre municipalité a des exigences concernant les
zones de peuplement urbaines avant de decider
de lemplacement de votre mini-maison.

Aménagement d’'un secteur riverain

Dans certaines regions de ['Ontario, la construction
et laménagement des terrains ont une incidence
possible sur les lacs et les rivieres, en particulier
sur la qualité de leau et sur les écosystemes
riverains. A ces endroits, les municipalités limitent
les ameénagements riverains. Ceci est un autre
element important a prendre en considération
dans le choix de lemplacement de votre
mini-maison.

Le canton de Leeds and the Thousand Islands a modifié son reglement de zonage (site web en
anglais seulement) pour permettre la construction de mini-maisons en supprimant laire de plancher
minimale requise pour tous les logements, y compris les mini-maisons.

Le canton d'Edwardsburgh-Cardinal a un projet de plan officiel (site web en anglais seulement)
canton d'Edwardsburgh-Cardinal a un projet de plan officiel qui traiterait lautorisation d'utiliser une

mini-maison comme logement

[Traduction] Politique 6.14.2 : Le Conseil offrira des logements abordables en permettant la
construction d'une gamme compléte de types et de densités de logements, y compris des mini-
maisons, afin de répondre aux caractéristiques démographiques et du marché des résidents actuels

et futurs du canton. A cette fin, le Conseilva :
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m prendre des dispositions pour autoriser dautres types de logements, comme des logements

secondaires;

m encourager des nhormes et des densités daménagement rentables pour les nouveaux
ensembles résidentiels afin de réduire les colts de logement;

m veiller a ce que le reglement de zonage ne contienne pas de normes interdisant la
construction de logements abordables, en particulier en ce qui concerne la taille de la maison

et du terrain.

Regions suburbaines

Services publics

Les régions suburbaines offrent genéralement
davantage de possibilités qu'une région rurale
pour desservir une mini-maison, notamment la
possibilite de se raccorder au réseau

local délectricite.

Les services municipaux dapprovisionnement en
eau et degouts sont sans doute aussi facilement
accessibles. Dans certains endroits, notamment
en peériphérie dune zone suburbaine, il peut y
avoir un reseau dapprovisionnement en eau
municipal, mais pas de reseau degouts. Dans ce
cas, vous devrez peut-étre installer un systeme
septique sur place.

Certaines regions suburbaines ont des services
déegouts collectifs dans lesquels plusieurs
proprietés sont desservies par un systeme
dégouts commun.

Reglements municipaux dans
les zones suburbaines

Exigences relatives a la facade et au
recul du lot

La plupart des municipalités suburbaines ont
des exigences relatives aux distances minimales
d'un batiment depuis la rue et les limites du
terrain sur les cétés et a larriere. Vous devez

Figure 11 Lintérieur d'une mini-maison

préter une attention particuliere a ces exigences
dans le choix de lemplacement de votre mini-
maison. Les maisons étant genéralement plus
rapprochées dans les zones suburbaines,

les exigences en matiere de recul sont

souvent plus problématiques que dans les
municipalités rurales.

Lors du choix de lemplacement de votre mini-
maison, assurez-vous de bien connaitre les
distances maximales et minimales a respecter
depuis les limites de propriéte et les voies
publiques. Nous vous recommandons de
consulter votre service de la planification local
pour verifier les exigences applicables dans ce
domaine et déterminer si vous aurez besoin de
faire une demande de modification du reglement
de zonage ou d'une dérogation mineure.
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Superficie constructible du terrain

Les reglements sur la superficie constructible
établissent la superficie de votre terrain qui peut
étre occupée par un ou plusieurs batiments.
Ces exigences sont généeralement exprimees en
pourcentage de la superficie totale du terrain.
Certaines municipalités peuvent exiger un
pourcentage minimal ou maximal.

Le saviez-vous?

Exigences relatives a la taille du batiment
Méme si le Code du batiment établit des
minimumes absolus pour les dimensions d'un
logement, de nombreux reglements de zonage
municipaux imposent egalement des dimensions
minimales qui sont souvent supérieures a celles
du Code du batiment. Assurez-vous de connaitre
les exigences applicables a cet egard dans votre
municipalite lorsque vous concevez votre
mini-maison.

La municipalité d'Oshawa autorise les mini-maisons dans son reglement de zonage 60-94 (en
anglais seulement). Bien que le terme « mini-maison » n'est pas déclaré explicitement dans ce
réglement, une mini-maison est considérée comme étant un logement individuel. Les logements
individuels sont permis dans un grand nombre de zones résidentielles ou ils repondent au Code
du batiment et toutes exigences du réeglement de zonage 60-94 qui sappliquent aux logements

individuels.

Selon les exigences de zonage d'Oshawa, les mini-maisons doivent étre conformes a toutes

les dispositions relatives a une maison individuelle, notamment les suivantes : deux places de
stationnement de 2,75 métres de largeur sur 5,75 métres de longueur, dont lune dans la cour avant
et lautre dans une cour latérale, une cour arriére ou un garage; au moins 50 % daménagement
paysager dans la cour avant; des marges de recul minimales a l'avant, sur le cété et a larriére, etc.
Pour la liste compléte des dispositions, veuillez vous reporter au Reglement de zonage 60-94 sous le

zonage approprie.

Régions urbaines

Services publics

Dans les municipalités urbaines, la gamme
compléte de services (approvisionnement en
eau, egouts et electricité) est presque toujours
disponible. Si vous envisagez de construire votre
mini-maison sur un terrain ou se trouve déja une
maison, il vous faudra probablement déterminer
Sivous:

B pouvez vous brancher sur les services de la
maison existante, ou

m devez prévoir des branchements distincts
pour votre mini-maison.

Il est généralement préférable que chaque maison
dispose de ses propres services; toutefois, il serait
probablement moins colteux de raccorder les
services de la mini-maison aux services existants.

Certaines municipalités peuvent néanmoins vouloir
sassurer que la capacité de lapprovisionnement
en eau et des égouts est suffisante pour permettre
de nouvelles constructions dans un secteur
particulier. Votre municipalité aura probablement
des regles concernant lapprovisionnement en eau
et les egouts et la possibilité de se brancher sur
les installations existantes.

Les lignes de distribution delectricite peuvent étre
aeriennes ou souterraines. Renseignez-vous a ce
sujet aupres de la compagnie délectricite locale.
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Réglements municipaux dans
les zones urbaines

Marges de recul, acceés et fagade du lot

Les municipalites urbaines ont tendance a
appliquer des regles plus strictes quant a
lemplacement d'une mini-maison sur une
propriete. Ces regles traitent de choses comme
les marges de recul par rapport a la rue et aux
limites de propriete, les exigences en matiere de
facade ainsi que lacceés au terrain, notamment en
cas d'urgence.

ILest important de connaitre ces regles avant
de choisir lemplacement de la mini-maison sur
le terrain. Nous vous recommandons de veérifier
aupreés du service de la planification local les
exigences applicables a lendroit ou se trouve
votre propriéte.

Exigences relatives au stationnement
Dans certains endroits, il peut étre interdit
de stationner sur la propriete, et il peut étre
necessaire de stationner dans la rue.

Parfois, le stationnement dans la rue est limité et

des permis de stationnement peuvent étre requis.

Votre municipalité pourra vous renseigner sur les
exigences de stationnement a respecter.

Paysage de rue et conception architecturale
Les municipalités ont souvent des regles
concernant la conception architecturale des
nouveaux batiments et la maniére dont ils
sintegrent dans la rue.

Votre municipalité peut exiger que votre mini-
maison respecte un ensemble de hormes de
conception, comme la couleur ou laspect. Ces
regles visent a garantir la protection du caractere
architectural des quartiers, en particulier des
plus anciens.

Volume et hauteur

Les reglements de zonage peuvent fixer des
regles concernant la superficie et la hauteur des
batiments. Le plus souvent, ces regles visent

a empécher la construction de maisons trop
grandes et trop hautes.

Parfois, cependant, ces reglements contiennent
des exigences minimales qui peuvent interdire la
construction de batiments trop petits.

Ces regles exigent souvent une certaine taille
de logement dans une zone donnee. Cela peut
poser un defi pour la construction de mini-
maisons qui ne repondent pas a ces exigences
dimensionnelles.

Prochaines etapes et liste de controle

Pour obtenir les meilleurs resultats avec votre

projet de mini-maison, nous vous recommandons :

m de contacter votre municipalité locale
des le debut de la planification et de la
conception de votre projet, et

m dengager des professionnels qualifies pour

Vous aider.

En regle géneérale, vous trouverez un numero
de telephone pour les services du batiment et

daménagement de votre municipalité au site Web

de votre municipalite. Vous pouvez aussi trouver

des renseignements plus detailles en ligne ou
aupres des bureaux municipaux locaux.

Vous trouverez le Code du batiment de
[Ontario en ligne (en anglais seulement). Vous
devriez aussi consulter les ressources en matiere
dameénagement du territoire suivantes :

m Laloi sur lamenagement du territoire
m  Guide du citoyen en matiere damenagement
du territoire en Ontario
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Liste de contréle pour les mini-maisons

Voici une liste qui récapitule les points importants a prendre en compte lors de la planification et la
construction dune mini-maison :

[l Permis de construire

[] Inspection du site

[ Garantie Tarion

[1 Réglements municipaux de zonage et
autres

0
O
O

[

Ultilisations du sol autorisees
Dimensions minimales du terrain

Superficie minimale pour les
batiments residentiels

Superficie constructible minimale
ou maximale du terrain

Exigences relatives a la facade, aux
marges de recul et a lévacuation
par rapport aux limites de propriéetée
et une rue publique

Exigences relatives a la hauteur et a
la volumeétrie des batiments

Exigences relatives au
stationnement

Paysage de rue et conception
architecturale

Sorties et entrées

Services municipaux ou prives (eau,
egouts, éelectricite, etc.)

Nouvelles constructions
residentielles dans les zones
habitées existantes

Ameénagement d'un secteur riverain
Restrictions sur la séparation de lots

Redevances daménagement
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[] Code du batiment de l'Ontario
(construction sur place)

O

O

N I I I I I [ O B O
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Dimensions des piéces et superficie
de la maison

Escaliers, mains courantes et
garde-corps

Mezzanines

Hauteur sous plafond
Largeur des corridors
Largeur des portes
Fenétres

Plomberie

Efficacité energétique

Chauffage, ventilation et
conditionnement de lair

Installations électriques et eclairage
Fondation, ancrage et nivellement
Sécurité contre lincendie

Acces en cas d'urgence

Moyens d'évacuation

Avertisseurs de fumée

Avertisseurs de monoxyde de
carbone

Code du batiment de 'Ontario

(fabrication en usine)

O

O

CSA-Z240.2.1-09 Caracteristiques
de construction des maisons
fabriquées en usine

CSA A277-08 Mode opératoire
visant la certification des batiments
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