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Hwéng dan vé hop dong thué nha tiéu chuan
cho nha cho thué

Nha cho thué tai Ontario dwoc quan ly theo Dao Luat Thué Nha O (Residential Tenancies Act),
2006 (dao luat).

Tai liéu nay dwoc soan bang nhiéu ngon ngt nham gidp cha nha va ngwai thué nha hiéu ro va
hoan thanh Mau Hop Bong Thué Nha Tiéu Chuan (hop dong thué tiéu chuan). Hop dong thué
nha tiéu chuan c6 thé dwoc tim thay trén Kho Lwu Trir Biéu Mau Trung Tam cta B Dich vu
Chinh Pha va Ngwoi Tiéu Dung (Ministry of Government and Consumer Services Central Forms
Repository).

Hwéng dan nay chi nham muyc dich cung céap thong tin va khong phai tw van phap Iy vé
hop dong thué nha tiéu chuan hay ve dao luat.

Quy vi nén tham khao y kién luat sw néu can dwoc tw van phap Iy vé hgp dong thué nha
tiéu chuan hoac dao luat.

Hop dong thué nha tiéu chudn la bat bugc ddi véi hau hét cac thda thuan thué nha & tw nhan ky
mai tlr ngay 30 thang 04 nam 2018. Mau hop dong ciing cung cap nhitng thong tin hiru ich ve
cac quyen va trach nhiém theo dao luat.

Hop dong thué nha tiéu chuén khong ap dung ddi véi co s cung cap dich vu cham soc, dia
diém trong cac khu danh cho loai hinh cw trd di dong va khu cho thué dat chuyén biét, hau hét
nha & xa hoi va theo dién dwoc ho trg, mot so loai hinh nha cho thué va nha & hop tac dang
dac biét khéac.

Neu quy vi co quyén nhan hop dong thué nha tiéu chuan nhung khong nhan dwoc, hay gul yéu
cau bang van ban cho chi nha dé 14y mét ban sao. Mot khi quy vi yéu cau, ho sé phai gri hop
dong cho quy vi trong vong 21 ngay theo lich. Néu ho khdng gtvi, quy vi cé thé gitr mot thang
tien thué nha.

Néu quy vi van chua nhan duoc hop dong thué nha tiéu chuan 30 ngay sau khi quy vi gite mot
thang tién thué, thi quy vi cé thé gitr lai khoan tién thué nha chwa tra nay.

Ngoai ra, néu quy vi khéng dwoc cung cap hop ddng thué nha tiéu chuan va quy vi cé hop
dong thué nha theo thoi han cb dinh, cac quy tac dic biét cho phép quy vi két thtic sém hop
ddng thué theo thei han ¢b dinh cia minh.

Theo B9 Luat Nhan Quyén Ontario (Ontario Human Rights Code), moi ngwdi déu c6 quyén
dwgc doi xtir cong bang ve nha & ma khong bi phan biét hay quay roi. Mt hgp dong thué nha
khéng lam mat di quyén va trach nhiém theo dao luat.

Tai liéu nay gém 2 phan:

1.Cac muc cta hop doéng thué nha tiéu chuan

Muc dich cta phan nay la gidp quy vi dién thong tin vao mau hop dong thué nha tiéu chuan.
Phan nay cung cap théng tin v& ndi dung ctia mbi muc trong hop déng thué nha tiéu chuan, bat
dau tir trang 4.

Tat ca cac muc trong hop dong thué nha tiéu chuan la bat bugc va khong thé thay doi. Sau khi
hoan thanh, hgp dong thué nha tiéu chuan sé tao nén mét hop dong rang budc gitra chi nhava
ngwdi thué nha.
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2.Cac quyeéen vatrach nhiém cua toi

Phan nay cung cap thém thong tin vé cac quyén va trach nhiém clia nguwdi thué nha va chi nha
theo dao luat, bat dau tlr trang 9. Thong tin nay twong tw nhw thong tin dwoc néu trong phu luc
cla hgp dong thué nha tiéu chuan.

Néu quy vi co thac mac
Hoi Béng Cha Nha va Ngwdi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) cling cung c&p théng tin
vé cac quyén va trach nhiém ca chi nha va ngudi thué nha theo dao luat (dwoc trinh bay
bang tiéng Anh hoac tiéng Phap). Dé biét thém théng tin, quy vi c6 thé goi t&i mdt trong cac
sb dién thoai bén dwai hodc truy cap trang mang ctia Hoi ddng Chi Nha va Nguwdi Thué Nha
(Landlord and Tenant Board).

Sé dién thoai mién phi: 1-888-332-3234

Khu vwc Toronto: 416-645-8080

TTY: 1-800-855-0511

Website: www.tribunalsontario.ca/lth
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Muc 1: Cac muc cua hop dong thué nha tiéu
chuan

Hop déng thué tiéu chuan [dwoc biét dén véi tén phap ly 1a Thoa thuan Thué Nha &
(Residential Tenancy Agreement) (Mau Hop Dong Thué Nha Tiéu Chuén -
Standard Form of Lease) / Convention de location a usage d’habitation] v&i day
da théng tin dwoc dién sé tao nén mot hop ddng rang budc gitra chi nha va nguoi
thué nha cho hau hét cac trudng hop thué nha &.

Quy vi phai hoan thanh tirng muc trong hop déng thué nha tiéu chuén nay.

1. Cac bén trong hop dong

Muc nay c6 tén cua (cac) chu nha va (cac) ngwoi thué nha tham gia vao théa thuan
thué nha.

Dé biét thém thong tin, xem phan B trén trang 9.

2. Cong trinh thué
Muc nay mé ta cdng trinh thué dang dwoc thué va dia chi cta cong trinhthué. Phan nay
cling md ta sé lwong chd d6 xe — néu c6 — va vi tri chd dé xe.
Néu céng trinh thué nam trong mét tda nha chung cuw,
e thi phai dwoc néu ré trong muc nay.

e ngudi thué nha ciing phai déng y tuan theo ban tuyén cao, ndi quy, vaquy dinh
cua tda nha dwoc chid nha cung cap.

3. Thong tin lién hé

Muc nay c6 dia chi dé nhan thong béo cda chii nha. Néu nguoi thué nha can gii

théng bao chinh thirc cho chu nha (chang han nhw théng bao cham dwt viéc thué

nha), thi théng bao phai dwoc gt téi dia chinay.

Muc nay cling cho phép chu nha va ngudi thué nha théa thuén viéc nhan thong bao
chinh thrc qua e-mail (thw dién thir), va cé da khoang trong cho ca dia chi e-mail cla
chu nha va ngudi thué nha. Cac thong bao chinh thtre chi dwoc giri qua e-mail da cung
cap khi duwgc phép theo quy dinh cia H6i Bong Chu Nha va Nguwdi Thué Nha (Landlord
and Tenant Board). Quy vi ¢ thé lién hé Hoi bong Chua Nha va Nguwoi Thué Nha
(Landlord and Tenant Board) dé tim hiéu vé nhirng loai hinh théng bao cé thé g&i qua
thw dién ter.

Muc nay ciing cho phép chl nha dién thém thong tin lién lac dé lién hé trong truweng
hop khan cap hoac cho lién lac hang ngay.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan B trén trang 9 va phan E trén trang 11.

4. Th&i han cta hop dong thué nha

Muc nay ¢6 ngay ma ngudi thué nha cé quyén chuyén vao cong trinh thué va khoang
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thoi gian (thdi han) thué nha.
Dé biét thém théng tin, vui Iong xem phan C trén trang 9 va phan D bét dau twtrang 10.

5. Tién thué

Muc nay néu rd tong sb tién thué (con dwoc goi la tién thué hop phap). Tong tién thué
(tien thué hop phéap) [trong hgp dong thué tiéu chuan dwoc goi la “Tong Tién Thué -
Total Rent (Lawful Rent) / Loyer total (loyer légal)”] 1a tdng cac khodn tién dwoc
liét ké trong tieu muc 5(b) ctia hgp dong thué tiéu chuan, bao gom:

e tién thué cbdinh déi v&i cong trinh thué,

e béatky chi phi tach riéng nao vé dd xe hoac cac dich vu va tién ich khac, chang
han nhw kho c6 khoa hay diéu hoa nhiét d6 do chi nha cung cap cho ngudi
thué nha.

Viéc tang tién thué trong twong lai sé dwa trén tng tién thué.

Muc nay ciing quy dinh khi nao phai thanh toan tién thué, thanh toan cho ai, hinh thtrc
thanh toan, va bat ky phi xt& ly nao tinh cho cac chi phiéu bj mét td chirc tai chinh tralai.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan F trén trang 12 va phan | bat dau twtrang 13.

6. Cac dich vu va cong trinh tién ich

Muc n:§1y néu rd phﬁ’ng dich vu dwoc bao gém —‘hoéc khéng dwoc bao gébm — trong
tbng tién thué (tién thué hop phap) [trong hop dong tiéu chuan dwoc goi la “Téng Tién
Thué - Total Rent (ngful Rept) / Loyer total (loyer légal)”], gdbm ca céac dich vu va
tién ich da cd trong tién thué co dinh va nhirng chi phi tach riéng trong tiéu muc 5(b)
cua hop dong thué nha tiéu chuan.

Trong mét sO treng hop, chli nha va nguoi thué nha c6 thé thoa thudn sau dé b6
sung cac dich‘vu khac va can doi lai tién thué. Vi du, chd nha va nguwdi thué nha cé the
dong y tang tien thué nha theo mua cho dich vu thém la may diéu hoa nhiét do.

Trong muc nay, chud nha va nguw&i thué nha ciling théa thuan ai la ngwoi chiutrach
nhiém vé cac dich vu tién ich (dién, sw&i, nwdc) thudc cong trinh thué.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan K trén trang 15.

7. Chiét khau tién thué

Muc nay cho phép chd nha dugc giam tién thué va mo ta cac diéu khoan cta khoan
chiét khau.

Sau khi viéc giam tién thué két thic, ngwoi thué nha phai thanh toan tong tién thué (tién
thué hop phap) [trong hop déng thué tiéu chuin dwoc goi 1a “Téng Tién Thué - Total
Rent (Lawful Rent) / Loyer total (Ipyer légal)”] theo théa thuan trong muc 5 cta hop
dodng thué tiéu chuén, cong thém bat ct khoan tdng hop phéap nao.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan G trén trang 12.
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8. Tien dat coc thué nha

Trong muc nay, chi nha va ngwdi thué nha thda thuan vé viéc cé can tién dat coc thué
nha khéng va d&t coc bao nhiéu. Phéap luat gi¢i han sé tién dat coc va cach xi ly khoan
dat coc nay. Khoan dat coc thué nha khéng dwoc coi la khoan dat coc cho hw héng
trong qua trinh st dung cbng trinh thué.

Dé biét thém théng tin, vui [ong xem phan H trén trang 12.

9. Tiéen dat coc cho chia khéa nha

Trong muc nay, chdi nha va nguoi thué nha thda thuan vé viéc c6 can mét khoan dat
coc cho chia khéa nha hay khéng va dat coc bao nhiéu. Phap luat gi¢i han so tién dat
coc va cach xt&r ly khoan dat coc nay.

Pé biét thém théng tin, vui long xem phan H trén trang 12.

10. HUt thuéc

Theo luat phap cla tinh, quy vi khéng dwoc phép hat thude tai bat c& khu viee chung
nao bén trong toa nha. Trong muc nay, chu nha va ngudi thué nha c6 théthda thuan dé
dwa ra cac quy tac vé viéc hat thudce trong céng trinh thué.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan M trén trang 15 va phan S trén trang 17.

11. Bao hiem cua ngwoi thué nha

Trong muc nay, chd nha va nguoi thué nha cé thé théa thuan vé viéc nguoi thué nha
liéu phai mua bao hiém trach nhiém hay khong. Néu chi nha yéu cau bang ching
chirng minh khoan bao tra bao hiem, thi ngwoi thué nha phai xuat trinh.

Viéc bao hiém cho céc vat dung trong nha Ia tly vao quyét dinh ctia ngwdi thué nha.

12. Nhirng thay do6i doi vé&i cong trinh thué

Muc nay cho biét rang ngudi thué nha cé thé 1ap dat cac do vat trang tri, nhw tranh anh
ho&c tam che clra sO, nhwng phai dwoc chd nha cho phép thyre hién cac thay doi khac
doi v&i cong trinh thué.

Khong thé thay d6i muc nay. Néu chli nha va nguoi thué nha mudn thoa thuan céc chi
tiét bo sung, nhirng thdng tin nay c6 thé dwoc 1ap dwdi dang van ban nhw 1a dieukhoan
bb sung trong muc 15 ctia hgp dong thué tiéu chuan.

Dé biét thém théng tin, vui long xem phan J trén trang 14.

13. Bao dwéng va stra chira

Muc nay cho biét rdng ch nha phai béo dwdng cong trinh va tai san thué, nhwng ngu i
thué nha phai stra chira hoac chi tra cho bat ky hw héng khéng hop ly nao do 16i cia
ngwdi thué hoac khach cua ngudi thué.
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Nguwoi thué nha chiu trach nhiém don dep vé sinh cong trinh thué, trtv khi chd nha déng
y lam viéc do.

Muc nay khong thé thay ddi. Néu chli nha va nguwoi thué nha mudn théa thuan cac chi
tiet bo sung, nhirng thong tin nay c6 thé dwoc lap dwdi dang van ban nhw la dieu khoan
bd sung trong muc 15 ctia hgp dong thué tiéu chuan.

Dé biét thém théng tin, vui Iong xem phan J trén trang 14.

14. Nhworng hoac cho thué lai

Muc nay cho biét rang nguwoi thué nha can dwoc chli nha cho phép khi mudn nhwong
lai hodc cho thué lai cong trinh thué cho ngw&i khac, va chd nha khéng thé tir chdi thda
thuén dé mét cach tuy tién hoac vé ly.

Muc nay khong thé thay d6i. Néu chii nha va ngudi thué nha mudn thda thuan cac chi
tiét bd sung, nhirng thdng tin nay c6 thé dwoc Iap dwoi dang van ban nhw la diéu khoan
bd sung trong muc 15 cla hop ddng thué tiéu chuan.

Pé biét thém théng tin, vui long xem phan P bét dau tw trang 16.

15. Pieu khoan boé sung

Chu nha va ngwdi thué nha c6 thé thda thuan cac diéu khoan bo sung chi tiét vé viéc
thué nha. Néu dat dwoc thda thuan, nhirng quy tac hoac “dieu khoan” bd sung nay phai
duwoc dinh kém véi hop déng thué tiéu chuan.

Bét c diéu khoan bd sung nao nham twéc di quyén hoéc trach nhiém theo dao luat
deu khdng c6 hiéu lwc (khdng co gia tri hoac khong rang budc vé mat phap ly) va khong
dwoc thi hanh. Mét so vi du vé cac dieu khoan khéng co hiéu lwc va khéng thé thi hanh
bao gom:

= Khdng cho phép vat nudi (tuy nhién, chl nha c6 thé yeu cau ngwoi thué nhatuan
theo cac quy tac ca tda nha chung cw, trong dé c6 thé bao gdm quy dinh cAdm
nudi mét sé loai vat nudi nhat dinh)
= Khéng cho phép tiép khach, ban chung phong, bat clr ngudi déng st dung bd
sung nao
* Y&u ciu nguoi thué nha trd cac khoan dat coc, 1& phi hoac tién phat nao khéng
dwoc phép theo dao luat (vi du nhw cac khoan dat coc cho hw héng hoac vat
nudi, tinh 14i tién thué con no)
* Y&u ciu nguoi thué nha thanh toan tat cd hodc mét phan cac khoan sira chiva
thudc trach nhiém cta chd nha.
Nhirng diéu khodn bd sung nay phai dwoc 1ap thanh van ban bang ngdn ngir dé hiéuva
néu rd nhirng viéc chi nha va nguoi thué nha phai lam va khéng dwoc lam dé tuan tha
diéu khoan. Néu dwoc danh may, thi cac diéu khoan bd sung nay phai c6 c& chiv it nhat
la 10.
Cac diéu khoan bd sung c6 thé néu rd cac quy tac cu thé déi vdi cong trinh hoac tai san
thu@, vi du nhw quy tic vé viéc sir dung nhirng khdng gian hodc tién nghi chung.
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Cha nha va nguoi thué c6 thé mudn nhan tw van phap ly trwdc khi thoa thuan vé cac
dieu khoan bo sung.

16. Nhirng thay do6i doi v&i hop dong nay
Muc nay cho biét rang bat ctr thay déi nao déi véi hop déng phai dwoc lap thanh van
ban.

Dé biét thém théng tin, vui Iong xem phan | trén trang 13.

17. Chir ky

Trong muc nay, chd nha va ngwdi thué nha chi ré rang ho ddng y tuan thi cac diéu
khodn hop ddng. Néu c6 nhiéu hon mot ngwdi thué nha, mdi ngudi thué déu phai chju
trach nhiém vé tat ca cac nghia vu ctia ngwdi thué nha, bao gébm toan bd khoan tién
thué.

T4t ca nhirng chd nha va ngwoi thué nha co tén & trang dau & muc mot (cac bén trong
hop déng) phai ky tén & muc nay. (Cac) chi nha hodc (cac) ngudi thué nha co thé ky
hop déng bang chir ky dién t& néu ca hai bén déu déng y. Chi nha phai g&ri mét ban
sao hop ddng cho nguwdi thué nha trong vong 21 ngay sau khi ngudi thué nha da ky tén.
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Muc 2: Cac quyeén va trach nhiém cua toi

A. Str dung hop dong thué tiéu chuan khi nao
Mau hgp dong thué nha tiéu chuén phai dwoc st dung cho hau hét cac thoa thuan
(hgpdodng) thué nha &.

Khong st dung mau nay cho:

= Co s& cung cap dich vu cham séc

= DPja diém trong cac khu danh cho loai hinh cw tri di ddng hodc khu cho thué dat
chuyén biét

= Nha & x4 héi va theo dién dwoc hd tro ma hwdng wu dai mién tang tién thué
(xem quy dinh vé& cac trwdng hop mién trir cu thé theo dao luat)

= Cac cbng trinh con trong nha & hop tac, va

= B4t c» dang nha & ndo khac dwoc mién trir theo dao luat (xem muc ndmcla
dao luat).

B. Thay doi chu nha

Chi nha mdi ¢6 toan quyér] va trach nhiém twong tw nhw chd nha cd. Cha nhamoi
phai tuan theo tat ca cac dieu khoan cta hgp dong nay triv khi ngwoi thué nha vachu
nha mé&i théa thuan vé cac dieu khoan khac. Chu nha mai phai cung cap tén hop phap
va dia chi cua ho cho nguwoi thué nha.

C. Gia han hop dong thué nha (Muc V cua dao
luat)

Néu chli nha va nguoi thué nha dong y rang viéc thué nha sé dién ra trong mot
khoang thoi gian cu thé, khoang thoi gian nay duoc goi la thué nha cé thoi han vi
ngay bat dauva ket thuc déu dwgc néu cu thé trong hop dong thué nha.

Hét han hop déng khong c6 nghia la nguwdi thué nha phai chuyen ra ngoai, ky gia han
hop déng hoac ky hop déng méi dé dugc tlep tuc &. CAc quy tac cta hop ddngvan
duwoc ap dung va ngudi thué nha cé quyén &:

* Nhw mét ngudi thué theo thang, néu hop déng truéc doé 1a hop ddng co thdihan
hodc hop dong thué theo thang.
*  Nhw mét nguei thué theo tuan, néu hop ddng trwdc d6 1a hop ddng thué theo
tuan, hoac
»  Nhw mét nguei thué theo ngay, néu hop déng truwdc d6 1a hop ddng thué theo
ngay.
Chu nha va ngudi thué nha ciing cé thé thda thuan gia han hop ddng thém moét ky han
cb dinh nira hoac ky két mét hop ddng méi. Trong bét c& trworng hop nao, moi thay doi
vé tién thué phai tuan theo quy tac cta dao luat (xem phan | phia duéi dé biétthém
théng tin).
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D. Cham dut hop dong (Muc V cua dao luat)
Chu nha hodc nguoi thué nha phai tuan theo cac quy tac cla dao luat khi cham dut
hop dong thué nha.

Khi nao ngwdi thué nha cé thé két thic hop dong thué nha

Nguoi thué nha c6 thé két thic hop dong thué nha bang cach gl théng bao hop 1& cho
chud nha theo mau phu hep ctia H6i Bong Chu Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and
Tenant Board). Ngwoi thué nha phai guvi:

= Théng béo trwdc it nhat 60 ngay doi véi hop dong thué cé thoi han hodchop
dong thué theo thang. ) .

= Thoéng bao trwdc it nhat 28 ngay doi véi hgp dong thué theo ngay hoactheo
tuan.

DPéi voi hop déng thué c6 thoi han, thong béo khéng duwoc c6 hiéu lyc trudc ngay cudi
cung cua thédi han co dinh. E)c}i v&i hgp dong thué theo thang hoac thego tuan, thong bao
phai cé hiéu lyc vao ngay cudi cung cua ky thué (vi du: thang hoac tuan).

Trong nhirng trwdng hop cu thé, ngwdi thué nha tirng la nan nhan bi bao lwc tinh duc
hodc bao lwc gia dinh cé thé gl thédng bao trwdc 28 ngay dé chadm dut hop dong thué
bat c 1Gc ndo, ké ca khi ngwdi thué nha da ky mét hop ddng co théi han (vi du hop
ddng mot nam). Ho phai s& dung mau théng bao dwoc Héi Dong Chi Nha vaNguoi
Thué Nha (Landlord and Tenant Board) phé duyét.

Khi nao cha nha cé the cham dit hop dong thué nha

Chu nha chi c6 thé gri thong bédo chdm dit hop ddng thué nha téi ngwdi thué nha
trong mot sé tinh hudng nhét dinh. Cac tinh huéng nay dwoc néu rd trong dao luat.
Chu nha khéng thé dudi ngudi thué nha trir khi chi nha tuan theo cac quy téc hoplé.
Trong hau hét cac trwong hop, chii nha phai givi thdng bao hop 1& theo ding mau dé
két thic hop déng thué. Mau chdm dit hop déng thué c6 sén trén trang mang cta Hoi
DPdng Cha Nha va Nguwei Thué Nha (Landlord and Tenant Board).

Néu chd nha gt théng bao chdm dit hop déng thué nha téi ngudi thué nha, nguoi
thué nha khdng phai chuyén ra ngoai. Cht nha cé thé glvi thdng bao chdm dit hop
ddng cho nguwdi thué nha trong mét s trwéng hop nhat dinh khi ngwdi thué nha cé 16i.
Céc vi du baogdm:

* Nguoi thué nha khéng thanh toan day du tién thué khi dén han.

= Nguwoi thué nha gay hw héng cong trinh hoac téa nha thué.

* Nguoi thué nha gay anh huéng Ién dén cudc séng ctia nhivng ngudi thué nha

khac hoac chu nha.

Chu nha ciling cé thé gtri théng bao chdm dit hop déng thué nha téi ngudi thué nha
trong cac trudng hop nhét dinh khdng phai do 16i ctia ngwdi thué nha, nhwng chi vao
cudi thoi han hodc thei gian thué nha. Trong cac treéng hop nay, chi nha phai g
thdng bao hop ly, va nguwdi thué nha cé quyén dwoc bdi thwerng va/hodc co quyén quay
tr& lai cong trinh. Cac vi du bao gom:

» Chu nha hodc ngwdi mua nha can céng trinh cho chinh ho, cho mét thanh vién
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truc tiép trong gia dinh, hodc cho ngwdi cham séc, va

= Chu nha can thuc hién viéc sira chira hodc nang cap sau rong, yéu cau phai cé
giay phép xay dwng va s& hiru céng trinh trong.

Trudng hop ngudi thué nha quyét dinh khdng chuyén ra ngoai, thi chi nha can dé nghi
Hoi Bong Cha Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) yéu cau ngudi
thué nha roi di. Hei Bong Chi Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) sé
td chirc mot phién diéu tran va quyét dinh xem c6 can phai cham dut hop ddng thué
nha khéng. Ca chi nha va nguoi thué nha c6 thé dén phién diéu trdn va trinh bay quan
diém ctia ho véi Hoi BDong Cha Nha va Ngudi Thué Nha (Landlord and Tenant Board).
Néu Ho6i Péng Chi Nha va Ngwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) ban hanh
lénh dudi nguwdi thué nha ra ngoai, 1énh nay chi cé thé do quan trwéng canh sat thyc thi
(Can B& Thi Hanh An, Court Enforcement Officer).

Viéc chi nha dyéi ngudi thué nha ma khong tuan tha qua trinh nay sé bj coi lapham
phap. Néu bj két tdi, chd nha co thé phai chiu phat dén $50.000 (dbi v&i ca nhan) hoac
$250.000 (dbi v&i doan thé).

Trwong hop ca chu nha va ngwei thué nha dong y cham ddt hop
dong

Nguwdi thué nha va chd nha cé thé théa thuan cham dit hop ddng thué vao bat ci thoi
diém nao bang cach s dung ding mau cta Héi BPdng Cha Nha va Ngwdi Thué Nha
(Landlord and Tenant Board). Mot sé chii nha c6 thé yéu cau ngudi thué nha ky mau dé
khi ky thoa thuan thué (hop déng). Trong hau hét cac trworng hop, thda thuan cham dat
hop déng thué dwoc ky khi bat dau ky hop déng thué nha & khdng c6 gia tri thi hanh va
ngwoi thué nha khéng phai chuyén ra ngoai.

Trén trang mang cta Hoi Béng g:hﬁ Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant
Board) co6 nhieu théng tin hon vé cach cham dwt hgp dong thué va nhirng ly do dudi
nguwoi thué nha trong dao luat va trong tap sach giéi thiéu.

E. Gwri thdng bao va cac tai liéu van ban (Muc XlI
cua dao luat)

Chl nha va ngwoi thué nha phai gtri mét sb théng bao va cac tai liéu khac chinh thtre

bang van ban. Nhirng théng bao va tai liéu nay co the:

= Trao tan tay .
= G vao hom thw hodc mét dia diém nhan ’Ehu’ théng thwdng, hoac
=  GUi thw (Bwoc tinh la da gri sau 5 ngay ké tir ngay guri).

Ciing c6 nhirng cach khac dé glri thong bao va tai liéu van ban. Bé biét thém thong tin,
vui long lién hé H6i Dong Chi Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board)
hoac xem cac quy tac thwc hanh trén trang mang cta H6i Bong.
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F. Tien thué va phiéu thu tien (Muc VII cta dao
luat)

Tién thué 1a khoan tién ma ngwdi thué nha phai tra cho chd nha dé sbng trong cong
trinh thué va nhan céac dich vu hoac co s& vat chat theo thda thuan trong hgp dong nay.

Nguwoi thué nha phai tra tién thué dung han. Néu khodng, chl nha cé thé g thong bao
cham dut hgp dong thué nha dén nguwoi thué.

Néu nguwdi thué nha yéu ciu co phiéu thu tién thué hoac cho béat clr khoan thanh toan
hodc dat coc nao, cht nha phai cung cap mién phi cho ho. Diéu nay ciing ap dung
trong trwdng hop ngwdi thué nha ¢l yéu cau phiéu thu trong vong 12 thang sau khiho
két thic hop déng thué nha.

G. Chiet khau tien thué (Muc VII cua dao luat)

Chui nha c6 thé chiét khau tién thué cho nguwoi thué nha vao hoac trvdc ngay dénhan
thanh toan. Khoan giam nay c6 thé 1én dén hai phan tram sd tién thué hop phap.

Chu nha cling c6 thé dwa ra nhirng ky mién tién thué hoadc chiét khau tién thué theo
mét trong ba cach:

= C6 thé mién tién thué téi da ba thang cho mét thdi han thué 12 thang

=  Giam tdi da mot thang tién thué trong giai doan tam thang (sb tién giam tinh déu
cho tirng thang), hoac

= Giam tdi da hai thang tién thué: véi téi da mét thang tién thué trong giai doan
bay thang dau (sé tién gidm tinh déu cho tirng thang) va ti da mét thang tién
thué trong giai doan 5 thang cudi (c6 thé khau trir vao bét ky thang nao cla giai
doan nay).

Nhirng kiéu chiét khAu tién thué nay phai dwoc thda thuan bang van ban.

H. Pat coc (Muc VIl cua dao luat)

Chu nha c6 thé chi thu méot khodn dat coc cho tién thué thang cudi cuing va métkhoan
dat coc cho chia khoa nha cé thé hoan trd. Ngwdi thué nha khdng phai tra bat cir khoan
dat coc nao khac, nhu dat coc cho vat nudi hay dat coc cho hw héng. Néu nguoi thué
nha phai trd thém bét clr khoan dat coc nao khac, ho c6 thé nép don 1én Hoi Déng Chui
Nha va Ngwdi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) dé& nhan lai tién.

Tién dat coc thué nha (tirc 1a dat coc tién thué thang cubi): Chi nha cé thé yéu cau
mot khoan dét coc thué nha vao hoac truwéc khi ngudi thué ky két hop déng thué nha 6.
Chu nha phai tinh khoan tién nay cho ky cudi cling ctia hop ddng thué. Tién dat coc
thué nha khdng dwoc qua mot thang tién thué hodc khoan tién thué cho mét ky thué (vi
du: mét tuan dbi véi hop déng thué theo tuan), tly theo gia tri nao thap hon.

Chu nha phai tra Iai hang ndm dbi véi khodn dét coc thué nha cho ngudi thué nha. Néu
tang tién thué sau khi ngwoi thué nha da dat coc tién, chd nha c6 thé yéu ciu ngudi
thué nha bd sung khoan dat coc thué nha twong dwong véi tién thué méi. Chi nha co
thé st dung l4i tr khodn dat coc cii dé bu vao khodan tién dat coc méi.
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Néu chii nha khong thé sap xép cho nguoi thué nha chuyén vao & trong cong trinh
thué, chd nha phai tra lai khoan dat coc, trir khi ngwoi thué dong y thué mét céngtrinh
khac.

Tién dat coc cho chia khéa nha: Nég chu nha thu mét khoan dat coc cho (cac) chia
khoa, thé hodc thiet bj ra vao dieu khién tlr xa, chd nha phai tra lai khoan dat coc nay
khi nguwoi thué nha tra lai (cac) chia khoéa cua ho khi cham dit hgp dong thué.

Chu nha c6 thé tinh phi cac chia khéa b sung ma ngudi thué nha yéu cau (vi du, néu
ngwoi thué nha mudn cé thém mét chia khéa hoac néu ngwdi thué danh mét chia
khoa), nhung khoan phi nay khéng dwoc vt qua gia tri thwe cia chia khéa. Bay
khong phai la khoan dat coc cho chia khéa nha.

|. Tang va giam tién thué (Muc VIl cua dao luat)
Thong thwong, chd nha chi ¢6 thé tang tién thué mét 1an trong 12 thang. Cha nha phai
str dung mau phu hop cta H6i Bong Chu Nha va Ngwoi Thué Nha (Landlord and
Tenant Board) va gtri thdng bao cho nguoi thué nha it nhat 90 ngay trdc khi viéc tang
tien thué co hiéu lyc.

Quy dinh ve tang tien thué
Trong hau hét cac trwong hop, mire tang tién thué khéng dwoc vuot qua mire quy dinh
vé tang tién thué trr khi c6 sw phé duyét cta Hoi Bong Cha Nha va Ngudi Thué Nha
(Landlord and Tenant Board). Quy dinh cho mdi ndm c6 thé xem trén trang mang cda
Ho6i Déng Cha Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board). Mot sé cong trinh
m&i hon khéng phai tuan theo huwéng dan vé tang tién thué, bao gém:
= Cong trinh trong mét toa nha méi, néu khéng phan nao cla toa nha duoc st
dung cho muc dich nha & vao va truwédc ngay 15 thang 11 nam 2018; va
= Cong trinh trong phan bb sung méi ciia mot toa nha cé sdn, néu khéng phan nao
cta phan bd sung dwoc st dung cho muc dich nha & vao va trwdc ngay 15
thang 11 nam 2018; va
= M6t cdng trinh méi thi hai trong mét can nha cé sén, vi du nhw ¢dng trinh tAng
ham, dwoc kién tao sau ngay 15 thang 11 ndm 2018 va dap ng cac quy dinh
dwoc néu roé trong dao luat.

Tang tién thué trén mdc quy dinh
Chui nha c6 thé yéu cau Hoi Dong Chi Nha va Ngwoi Thué Nha (Landlord and Tenant
Board) phé duyét viéc tang tién thué trén mirc dwoc tang theo quy dinh. Nhirng nguoi
thué nha bi anh hwéng c6 thé phan doi yéu cau nay véi H6i Bong Cha Nha va Nguwoi
Thué Nha (Landlord and Tenant Board).
Hinh thirc tang tién thué nay dwoc goi la téng tién thué vwot mirc quy dinh. Hoi Dong
Chu Nha va Ngwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) c6 thé cho phéep hinh thtee
tang tien thué nay néeu:

= CA&c khoan thué phi ciia bang ma chi nha phai chiu ting dang ké

= Chu nha thwc hién nhirng stra chira hoac cai tao I&n, hoac

= Chi phi cac dich vu an ninh bén ngoai (khéng phai do nhan vién cda chu nha
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cung cép) tdng, hoéac cac dich vu an ninh bén ngoai dwoc cung cap lan dau.

Chi nha va nguoi thué nha cé thé thda thuan viéc tang tién thué trén mire quy dinh,
neéu chd nha dong y cai tao hoac bo sung mot dich vu mai cho nguwdi thué nha. Tuy
trwong hop ma 4p dung nhirng quy tac cu the.

Giam tién thué nha
Chu nha phai giam tién thué néu:
= Thué nha dat cla thanh pho gidm hon 2,49%, hoac
= Tien thué da bi tang trén mirc quy dinh dé thanh toan cho céac khoan slra chira
hodc cai tao va chi phi nay da dwgc thanh toan day du (chi ap dung khingui
thué nha van dang song trong cong trinh thué khi phat sinh viéc tang tien thué
vuot mire quy dinh).

Nguoi thué nha c6 thé yéu cau Hoi Bong Cha Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and
Tenant Board) giam tién thué néu:

= Céc khoan thué phi nha dat ctia thanh pho ddi véi tai san cho thué giam
= Chu nha da cat giam hoac loai bé mét dich vu ma khf)hg giam tien thué, hoac
» Chu nha khéng gilr dung théa thuan cho viéc tang tien thué trén mdc quy dinh.

J. Bao dwong va swa chira (Muc I, IV, V va XIV
cua dao luat)

Cha nha phai dam bao stra chra tét cdng trinh va tai san thué va tuan tha cactiéu

chuan vé sirc khde, an toan va bao dudng, bao gdm bdo dwdng va slra chiva nhirng

dd vat di kém cong trinh thué, nhw thiét bi, va khu vwec chung nhw bai dé xe, thang may,

va hanh lang.

Nguoi thué nha phai tra tién thué, ké ca khi c van dé vé viéc bao dwdng va sirachira

cong trinh ho&c tai san thué cta ho. Néu ngudi thué nha gap van de ve viéc baoduwdng

va stra chira, nguoi thué nha phai bao cho chi nha biét. Neu can, nguoi thué nhaco

thé yéu cau |én H6i Bong Chu Nha va Ngwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board).

Nguwdi thué nha chiu trach nhiém vé moi hw hdng dbi véi tai san thué do 16i ciia ngudi
thué nha, khach cta ho hodc bat cir ngwdi ndo khac sdng trong céng trinh thué. Diéu
nay ap dung véi bat ctv hw hdng nao do c¢b tinh hodc do chwa can than. Chd nha c6
thé yéu cau Ién Hoi Déng Chi Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board)
néu nguodi thué nha khong stra chira nhivtng hw hdng nay. Diéu nay khéng bao goém
nhirng hw hdng do viéc str dung théng thwdng céng trinh thué theo théi gian (“hao
mon”).

Nguwdi thué nha chiu trach nhiém don vé sinh théng thuwéorng déi véi cong trinh thué, triy
nhirng viéc vé sinh ma chi nha ddng y thuc hién.
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K. Céac dich vu d&i séng (Muc | va lll caa dao
luat)
“Céc dich vu doi séng” 1a dich vu nwédc ndng lanh, nhién liéu, dién, khi va sudi.

Chu nha phai dam bao cong trinh thué co I&p thiét bi swdi cé kha nang duy tri nhiétdo
toi thiéu la 20°C tlr ngay 01 thang 09 dén ngay 15 thang 06. Mot so luat 1€ cla bang cé
thé c6 quy dinh chat ché hon.

Chu nha khéng dwoc tir chdi hoac ngirng viéc cung cap hop Iy mét dich vu doi sdng,
dich vu chdm séc hodc thiwe phdm ma chd nha phai cung cap theo hop dbng thué nha
&. Néu mét dich vu ddi sbng bi cat giam do chi nha khéng thanh toan héa don, chd
nha dwoc cho la da tw chdi dich vu d6. Tuy nhién, néu mét dich vu doi sbng bj catgiam
hodc ngwng cung cip do nguwdi thué nha khéng thanh toan héa don st dung clachinh
ho, nguoi thué nha khong dwoc khiéu nai viéc chli nha tir chdi cung cap dich vu doi
song do.

Chu nha khéng duoc cd ¥ can tré viéc cung cap hop Iy bat c dich vy doi song, dichvu
cham soc hodc thywe pham nao, ké ca khi chii nha c6 nghta vu phai cung cap dich vu dé
theo hgp dong thué nha & hay khong.

L. Quay roi (Muc lll va IV cua dao luat)

Viéc chu nhé (hoéc bat c ai dai dién cho chd nha nhw ng’uc‘ri’tréng nom hoac quanly
tai san) quay roi nguoi thué nha, hoac nguoi thué nha quay roi cha nha la vipham
phép luat. Néu chd nha hoac nguoi thué nha bi quay rdi, ho cé thé trinh sy viéc 1én Hoi
Dong Chd Nha va Nguwéi Thué Nha (Landlord and Tenant Board).

M. Phan biét doi xw

Néu chi nha (hoéc bat clv ai dai dién cho chd nha) phan biét ddi x( v&i nguoi thué nha
dwa trén nhirng nén tang phan biét doi xc» bi nghiém cam theo B Luat Nhan Quyen
Ontario (Ontario Human Rights Code) (B6 Luat), ho c6 thé dang vi pham cac quyén cua
nguwoi thué nha theo BO Luat. Hoi DPdng Chu Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and
Tenant Board) co the xem xét viéc phan biét doi x» néu dieu nay lién quan dén métyéu
cau theo Dao Luat Thué Nha O (Residential Tenancies Act), 2006. Trong nhirng trwong
hop khac, ngwoi thué nha cé thé phai gtri tredng hop cia ho 1én Toa An Nhan Quyén
Ontario (Human Rights Tribunal of Ontario).

N. Chua nharavao cong trinh thué (Muc Ill cua
dao luat)

Nguoi thué nha dwoc quyén c6 cudc sbéng hop ly trong cong trinh thué (vi du nhw sbng
yén tinh, quyén riéng tw hop ly, khdng bi quay ray vé ly va st dung déc quyén céng
trinh thué).

Chu nha chi c6 thé vao cong trinh thué khi cé théng bao bang van ban truéc 24 gidr
trong nhirng trwvo'ng hop sau:
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» Stra chira
= Kiém tra cong trinh dé& xem xét nhirng phan can sira chira néu viéc kiém trala
hop ly
=  Gidi thiéu cong trinh thué cho mét khach mua, céng ty bao hiém hodc bén cho
vay thé chép tiém nang
=  DPé mot dai ly bat dong san gidi thiéu cong trinh cho moét khach mua tiémnéng
= Kiém tra tai san trwéc khi chuyén déi toa nha & thanh nha chung cw, hodc
= Vi bét cir muc dich hop ly nao khac duorc liét ké trong hop déng thué nha &.
Théng bé&o bang van ban phai néu rd ly do va ngay gi® (tr 8 gi® sang dén 8 gi® tdi)ra
vao cdng trinh thué ma chd nha mudn vao céng trinh. Néu c6 théng bao hop ly, chi
nha c6 thé vao céng trinh khi ngudi thué vang nha.

Chu nha khéng can glvi théng béo ra vao:

* Trong trwéng hop khan cap

= Néu nguwdi thué nha ddng y cho vao

= Néu hop dong thué nha yéu cau chi nha don vé sinh cong trinh, hoéc

= Néu hop dong thué hét han va chi nha muédn gIO’I thiéu cong trinh cho mot
ngudi thué tiém nang méi — chi nha chi cé thé gidi thiéu cong trinh trong khoang
thdi gian to 8 gidr sang dén 8 gid tdi va phai thyc hién nhirng nd lwc hop ly dé
cho ngudi thué nha biét khi nao sé vao cong trinh.

O. O khéa (Muc 11l va IV cta dao luat)

Chu nha khéng thé thay déi cac 6 khoa cong trinh thué triv khi chti nha dwa chia khda
m&i cho nguoi thué nha. Nguwoi thué nha khong duwoc thay doi 6 khda cong trinh thué
khi chwa dwoc chd nha dongy.

P. Nhwong hoac cho thué lai (Muc VI cua dao
luat)
Ngudi thué nha chi co thé nhwong hodc cho ngudi khac thué lai cong trinh thué khico
sw dong y cta chu nha. Chu nha khong thé tir choi théa thuan mét cach tly y hoécvo
ly doi v&i ngudi co thé duwgec nhugng hoac cho thué lai céng trinh thué.
1. Nhwong lai: Khi nhweng lai, ngudi thué nha chuyen quyén s dung congtrinh

thué sang cho nguoi khac. Nguwdi méi thay thé ngudi thué nha, va hop dong
thué nha & la twong tw.

2. Cho thué lai: Viéc cho thué lai xay ra khi nguoi thué nha chuyén ra khdi céng
trinh thué, dé nguwoi khac (“ngudi thué lai”) séng & dé cho dén ngay dwoc néu cu
thé, va co thé chuyén vé song tlep trong cong trinh cho dén khi hét hanhop ddng
thué. Hop dong thué nha & va moi quan hé gitra chd nha — ngudi thué nha
khéng thay dbi.

Nguwoi thué nha cho thué lai cong trinh thué khong duorc:
» Tinh tien thué cao hon tién thué cta cha nha tinh cho céng trinh thué
=  Thu thém phi cho thué lai cdng trinh thué, hoac
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= Tinh phi c&c dich vu hang héa hoac dich vu bd sung déi véi ngudi thué lai.

Q. Tiep khach (Muc Il cuaa dao luat)

Chu nha khéng duoc cam nguoi thué nha tiép khach, yéu cau ngudi thué nhathong
bao cho ghﬂ nha hodc can sy cho phép cﬂa,chl] nha trwdc khi tiep khach. Cha nha
khong thé tinh thém phi hoac tién thué do tiép khach trong cdng trinh thué. Tuy nhién,
ngwdi thué nha phai chiu trach nhiém vé hanh vi cw x ttr khach cta minh.

Chud nha khéng dwoc cAm nguwdi thué nha cé ban cung thué mién 1a ho tuan tha ding
cac tiéu chuan ve viéc cu tru theo phap luat ctia bang.

Néu nguoi thué nha cho nguoi khac thué thué toan b cong trinh thué cua ho (vi du
cho thué ngan han), ngwoi nay khdng phai la “khach”. Nguw&i thué nha c6 thé phai xin
phép chu nha.

R. Vat nudi (Muc Il caa dao luat)
M6t hop ddng thué nha & khdng nghiém cam vat nudi trong cong trinh thué, trong hodc
xung quanh téa nha &.

C6 mot s6 trwong hop chli nha c6 thé yéu cau Hoi Bong Chi Nha va Nguoi Thué Nha
(Landlord and Tenant Board) dudi nguoi thué c6 vat nudi khéi cong trinh thué. Mot sé vi
du thwdng gap nhu:

= Vat nubi gay qué nhiéu tiéng 6n, 1am hw héng cdng trinh hodc lam nhirng ngu o
thué nha khac bi di irng.

= VAt nubi 1a loai nguy hiém

* Quy dinh cda tda nha chung cw khéng cho phép vat nubi.

S. Hat thuéc (Muc V cua dao luéat)

bao luat khong quy dinh vé viéc hut thuéc trong cong trinh thué. Chu nha va nguoi thué
nha co thé dung muc 10 cda hgp dong thué tiéu chuan dé thoa thuén ve viéc cho phép
hay nghiém cam huat thudc trong cong trinh, va/hoac trén tai san cta chunha.

Ké ca khi hop ddng khéng nghiém cam viéc hut thube, chi nha ciing cé thé yéu ciu Hoi
DPdéng Cha Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) chdm dit hop déng
thué néu viéc hat thubc:
* Gay anh huéng co ban dén cudc sdng hop Iy cla chd nha hoac nhirng nguoi
thué khac
= Gay ra nhirng hv héng qua mac
» GAay mét an toan, hodc
» Gay anh hudng co ban dén mét quyén, dac quyén hoac loi ich hop phap khac
cua chu nha.

Néu ngudi thué nha thay viéc ngudi khac hat thude trong tda nha ctia ho gay anh
hwdng dén strc khde va an toan cta minh, vi pham céac tiéu chuan bao duéng, hodc
gay anh huéng co ban dén ddi séng cla ho trong cong trinh thué, ho nén trao déivéi
chd nha trwdc khi lién hé véi Hei Bdng Chi Nha va Nguwdi Thué Nha (Landlord and
Tenant Board).
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T.Thiét bi canh bao khéi va khi cacbon méno
oxit (CO)

Chu nha phai trang bi cho cong trinh thué thiét bi cAnh béao khéi va canh béo khi
cacbon ménéd 6xit con hoat ddng tai bat civ noi ndo cé thé. Cha nha phai dam bao thiét
bi cdnh bao khéi va canh bao khi cacbon ménd dxit ludn hoat ddong, bao gdm viéc thay
thé pin. Nguwoi thué nha khéng duoc ngat két ndi hoac 1am ro ri bat clr thiét bi canh bao
khéi hoac canh bao khi cacbon ménd dxit nao va phai théng bao ngay cho chi nha vé
béat clr thiét bi canhbao nao khdng hoat déng dung.

U. Giai quyét tranh chap

Chud nha va nguwdi thué nha phai tuan tha phap luat. Néu cé van dé hoac béat dong,
trudc tién chd nha va ngudi thué phai thao luan van dé va cd géng tw giai quyét. Néu
chd nha hodc nguwdi thué nha thay rang bén kia khéng tuan tha phap luat, ho cé thélién
hé v&i Hoi Bong Cha Nha va Ngwdi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) dé tim hiéu
théng tin v& cac quyén va trach nhiém cda ho, bao gém viéc liéu ho c6 thé yéu cau Hoi
Pdng Chi Nha va Nguwoi Thué Nha (Landlord and Tenant Board) gidi quyét tranh chap.
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